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Die Rechtsgrundlagen dieses Planss und seines Verfahrens sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGHI. | §.2141, 1988 | 8. 137), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzesvom 24,06, 2004 (BGBI S, 1359).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke {Baunutzungs-
verordnung - BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
23.01.1880 (BGBIL | 3. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Yohnbaulandvom 22.04.1993 (BGBI. | S5.456).

3 Werordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts {Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18.12.1990,
(BGEl. 188115.58).

4. Gesstz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. April 2002 (BGBI.
13 1193).

5, Hessische Bauordnung vom 18.06.2002 (GVBIIl $.274) verkindet am
21.08.2002.

&. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung

vom 16.04.1996 (GVBI. | S.145), zuletzt geandert durch Gesetz vom
18.06.2002 (GVBI. | 3. 364}).

7. Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 12.09,1885 (GVEIL | 5.
4B32), geandert durch Gesetz zur Anderung des Kemmunalwahlrechts vom
250819968 (GVBL. Il 5. 3827) und daraus folgende Satzungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVvO

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. §§ 16 u. 17 BauNVO

0’3 Grundfldchenzahl
Geschossflachenzahl
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
TH 448‘70 maximal zuldssige Traufhéhe in m iiber NN
FH 453,70 maximal zuldssige Firsthéhe in m iiber NN

BAUWEISEN,- LINIEN U. -GRENZEN
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO

e’ Baugrenze
A nur Einzelhduser zuléssig

SCHUTZFLACHEN UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

§V\/V\ Schutzflichen, die von Bebauung freizuhalten sind

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

E FuRweg

Wirtschaftweg

GRUNFLAGHEN
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Griinflachen

@) sffentlich

BEH Gérten

Flachen flir die Land- und Forstwirtschft
§ 9 (1) Nr. 18 BauGB

Landwirtschaft

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 18 BauGB

IJJ-’ Ausgleichsflachen

KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 (7) BauGB

/ Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
P Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

30-45° Dachneigung
~——— . Firstrichtung
438,20 geplante Ausbauhshe der Verkehrsflache
v

Textliche Festsetzungen
I Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

"Allgemeines YWohngebiet” (§ 4 BauNvQO).
Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirnschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Jwacke.

Gemal § 1 (8) BauNvVO wird fesigesetzl, dass die nach § 4 BauNvQ

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Anlagen flr Verwaltungen,

4, Gartenbaubetricbe und

5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauun gsp{anes werden,

2, MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die Trauf- und Firsthdhe darf die im Plan festgesetzte Hdéhe nicht
Uberschreiten. Als Traufhdhe gilt die (gedachte) Schrnittlinie der
traufseitigen Aulienwand mit der harten Bedachung.

Bei der Bestimmung der Trauthéha bleiben Dachabschlisse von
Zwerchhausern und von Mauerrickspringen, deren Breite weniger als 1/3
der Gesamtbreite der zugehdrigen Aulfenwand betragt, aulier Betracht.

3.  Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Oberbaubare Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Baugrenzen zur Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher
Héhenfestsetzungen dilrfen Oberbaut wearden.

4.  Flichen fiir die Abwasserbeseitigung
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Mit dem Bebauungsplan wird festgesetzt dass je Wohngebaude ein
Rickhalteraum {Zisterne) mit einem Mindestyolumen von 4 m? fir das auf
Dachflachen anfallende Miederschlagswasser vorzuhalten ist. Uber-
laufendes Wasser aus der Zisterne ist auf dem Grundstiack zu versickern.

5. Schutzflachen und Nutzungsbeschrankungen
§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

Innerhall der festgesetzten Schutzfléchen die von Bebauung freizuhalten
sind ist das Aufstellen bzw. Errichten von baulichen Anlagen, auch von
baugenehmigungsfreien Anlagan, nicht zulassig.

6.  Filihrung von Versorgungsleitungen
§ 9 {1) Nr. 13 BauGB

Versorgungsleitungen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen und auf
den privaten Grundsticken sind ausschliefdlich als unterirdisch gefihrte
Leitungen zulassig.

7. Grinflachen
§ 9 {1) Nr. 15 BauGB

Innerhalk der &ffentlichen Grinflache ist jeweils eine Zufahrt zu den
Baugrundstiicken auf den Flurstiicken 1688 und 189 zulassig.

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur
und Landschaft
§ 9 {1) Nr. 20 BauGB

8.1 Pro 300m? angefangene Grundstlcksfldche ist mindestens ein standort-
heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Die rickwartigen Grundsticksgrenzen sind jeweils auf der Halfte der Grenz-
l&nge mit Hecken aus standortheimischen Laubstrauchern zu bepflanzen.

82 Die Befestigung von Grundsticksfreiflachen hat in wasserdurchlassiger
Bauweisezu erfolgen.

8.3 Die Maltnahmenflache ist mit 20 etandortheimischen Strauchern pro 100m?
angefangene Flache (Mindestgualitat Str. 2xv 0.B. 100-150) zu bepflanzen
und danach der natlrlichen Sukzession zu (berlaszen. Mindestens alle 8,
héchstens jedach alle 12 Jahre ist im Turnus ein Dnttel der Geblschflache
Zu roden.

AuT jedem der Flursticke im Bereich der Mainahmenflache ist mindestens
ein potentieller Eiablageplatz fur die Askulapnatter aus verrottendem, Warme
erzeugenden Pllanzenmaterial anzulegen unddauerhaft zu ernauern.

Il. ZuordnungderAusgleichsmaRnahmen
§ 1a(3) BauGB

1. Zur Kompensation der Eingriffe auf den Baugrundsticken sind diesen die
Malknahmen der Gemeinde Schlangenbad aufterhalb des Geltungs bereichs
des Bebauungsplans auf den Flurstlicken 8, 13, 15, 17 und 18 der Flur 13 der
Gemarkung Barstadt {Salzer Wiesen neben "Selzer Dell") zugeordnet.

2. Den Eingriffen auf den Flursticken 168 uns 188 sind zusatzlich die
Ausgleichsmalnahmen auf der im Flan festgesetzten Malnahmenflache
Zugeordnet.

lll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§81(1)Nr.1 HBO

Dachform und Dachneigung

1.1 Innzrhalb des Plangebiets sindausschlieRlich Satteldacher zuldssig.
1.2  DieDachneigungwird mit mindestens 30°und héchstens 45° festgesetzt.

1.3 Dachaufbauten sind zulassig. Sie missen von der Giebelwand einen Min-
destabstand von 1,50m halten. Die gesamte Lange der Dachaufbauten darf
maximal S0% der Gebaudelange betragen. Die Breite yvon Zwerchhdusermn
auf der betreffenden Dachseite ist dabeivon der Gebaudebreite inAbzug zu
bringen.

1.4  Die Héhe der Dachaufbauten darf 2,50m nicht Oberschreiten. Maligeblich
sind die Hohen des niedrigsten Schnittpunktes einer Autenwand mit dem
Hauptdach sowie des hdchsten Punktes des Dachaufbaus.

1.5  Untergecrdnete Dachflachenteile wie u.a. Dacher Uber Zwerchhdusern
missen mtihrem obersten Abschluss eine Héhendifferenz von mindestens
1,50 mvom obersten Abschluss des Hauptdaches einhalten.

16 Dacheindeckungen sind ausschlieitlich in anthrazitfarbenen und
rotbraunen Materialien zulassiq. Es sind weder helle noch reflektierende
Dacheindeckungen zulassig.

1.¥  Fir untergecrdnete Dach- und Fassadenteile sind zusétzlich matte
Metalldeckungen und-verkleidungen zulassig.

2. Anzahlder Stellplatze
§81(1)Nr.4HBO

Je Wohneinheit sind 3 Stellplatze nachzuweisen. Stellplatze im Sinne die-ser
Satzung sind Garagen, Stellplatze, (berdachte Stellplatze sowie der Stauraum
vor Garagen, Stellplatzen und Uberdachten Stellplatzen, Daneben gelten die
Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Schlangenbad.

IV  Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (6) BauGB
1. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Katastemachweis

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen und der
Gebiudebestand der Flurstlicke im Planungsgebiet mitdem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Hessisches Katasteramt, den
VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLLUNG

1. Dieser Plan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangenbadam 20.04.05 gemal
§2(1)BauGBaufgestellt.

DieserBeschlusswurdeam 03.08 2005 ortsiblich bekanntgemacht.

Schlangenbad, den__.__
Blrgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemai & 3 (1) BauGE wurde auf Grund des
Beschlusses der (Gemeindevertretung vom 20.04.2005 am 30.03.2005
durchgeflhrt.

Schlangenbad, den__.__ . .
Bilrgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB wurde auf Grund des Beschlusses der Gemeinde-
vertetung vom 20.04.2005 mit Benachrichtigung am 16.03.2005 unter
Fristsetzung bis zum 18.04.2005 durchgefihrt.

Schlangenbad den . . e e e e
Blrgermeister

OFFENLAGEBESCHLUSS

4. Der Offenlage-Entwurf zu diesem Plan wurde am 19.07.2005 gem&R § 3 (2)
BauGB von der Gemeindevertretung zur &ffentlichen Auslegung beschlossen.

Schlangenbad, den__.___
Blrgermeister
OFFENLAGE

5. Der Offenlage-Entwurf zu diesem Plan und seine Begrindung haben
gemai § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
15.08.2005 bis 16.08.2005 einschliellich 4ffentlich ausgelegen. Ort und
DauerderAuslegung wurdenam03.08.05 ortsiblich bekanntgemacht. In
Anwendung des §4a(2) BauGB wurden gleichzeitig mit der Cffenlage die
BehdrdenundsonstigenTragergemal §4{2)BauGB beteiligt.

Schlangenbad, den___ .
Blrgermeister
ERNEUTE BETEILIGUNG

6. DieStellungnahmen zu den Anderungen des &ffentlich ausgelegten Plans
wurden gem&f: § 4a (3) Satz 4 BauGB eingeholt .

Schlangenbad,den .
Blrgermeister
PLANBESCHLUSS

7. Dieser Plan wurde zusammen mit seiner Begrindung durch die
Gemeindevertetungam . festgestellt.

Schlangenbad,den .
Blrgermeister
AUSFERTIGUNG

8. DieserPlanwurdeam __ ausgefertigt.

Schlangenbad, den_ .
Elrgermeister
BEKANNTMACHUNG

9. Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie des Ortes der Auslegung

geméflR§10(3)BauGBistem___ _ erfolgt.

Schlangenbad,den__

Gemeinde
Schlangenbad

Bebauungsplan “Aufm Klauergraben”
1. Anderung

Maf3stab 1:500

Tésgtudd —
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Stand:

Ubersichtsplan ohne MaRstab

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
STADTPLANER - BERATENDE INGENIEURE
NEUER MARKT 38 53340 MECKENHEIM TEL.:02225/9996830

Satzung, November 2005




