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Fléche far die
Landwirtschaft




Die Rechtsgrundlagen dieses Planes undseines Verfahrens sind:

i

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI | S 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. S. 1359).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbaulandvom 22.04.1993 (BGBI. 1S .466).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990,
(BGBI. 1991 1S.58).

Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. April 2002 (BGBI.
1S.1193).

Hessische Bauordnung vom 18.06.2002 (GVBI.I S.274) verkindet am
21.06.2002.

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung
vom 16.04.1996 (GVBI. | S.145), zuletzt geandert durch Gesetz vom
18.06.2002 (GVBI. |1 S. 364).

Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 12.09.1995 (GVBI. | S.
462), geandert durch Gesetz zur Anderung des Kommunalwahlrechts vom
25.09.1996 (GVBL. Il S. 382) und daraus folgende Satzungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO

! WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. §§ 16 u. 17 BauNVO

0}3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

” Zahl der Vollgeschcsse als Hochstgrenze



TH 44870 maximal zulassige “raufhéhe in m iiber NN
FH 45370 maximal zulassige Firsthéhe in m iiber NN

BAUWEISEN,- LINIEN U. -GRENZEN
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO

s . . Baugrenze

A nur Einzelhduser zulissig

SCHUTZFLACHEN UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

Schutzflichen, die von Bebauung freizuhalten sind

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

i J Verkehrsflachen bes'onderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg
Wirtschaftweg

GRUNFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

" T Griinflachen

O sffentlich

Garten

Flachen fir die Land- und Forstwirtschft
§ 9 (1) Nr. 18 BauGB




| Landwirtschaft

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 18 BauGB

L.J—-l‘ Ausgleichsflachen

KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 (7) BauGB

ST Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
" Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

30-45° Dachneigung
e Firstrichtung
438.20 geplante Ausbauhohe der Verkehrsflache
v L)

Textliche Festsetzungen
I Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

“Allgemeines Wohngebiet” (§ 4 BauNVO).
Zulassig sind:
1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fur kirchliche, kulturel'e, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gemall § 1 (6) BauNVO wird fzstgesetzt, dass die nach § 4 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe und

5. Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungspianes werden.



MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die Trauf- und Firsthohe darf die im Plan festgesetzte Ho6he nicht
Gberschreiten. Als Traufhéhe gilt die (gedachte) Schnittlinie der
traufseitigen AuBenwand mit der harten Bedachung.

Bei der Bestimmung der Traufhéhe bleiben Dachabschlisse von
Zwerchhausern und von Mauerricksprungen, deren Breite weniger als 1/3
der Gesamtbreite der zugehdrigen AuRenwand betragt, aulRer Betracht.

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die uberbaubare Grundsttcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Baugrenzen zur Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher
Héhenfestsetzungen dirfen Gberbaut werden.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Mit dem Bebauungsplan wird festgesetzt, dass je Wohngebaude ein
Rickhalteraum (Zisterne) mit einem Mindestvolumen von 4 m? fir das auf
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vorzuhalten ist. Uber-
laufendes Wasser aus der Zisterne istauf dem Grundstiick zu versickern.

Schutzflachen und Nutzungsbeschrankungen
§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Schutzflachen die von Bebauung freizuhalten
sind ist das Aufstellen bzw. Errichten von baulichen Anlagen, auch von
baugenehmigungsfreien Anlagen, nichtzulassig.

Fihrung von Versorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Versorgungsleitungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen und auf
den privaten Grundsticken sind ausschliellich als unterirdisch gefuhrte
Leitungen zulassig.

Grunflachen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Innerhalb der offentlichen Griunflache ist jeweils eine Zufahrt zu den
Baugrundstucken aufden Flurstlicken 168 und 169 zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur
und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB



8.1

8.2

83

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Pro 300m? angefangene Grundstucksflache ist mindestens ein standort-
heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Die ruckwartigen Grundstiicksgrenzen sind jeweils auf der Halfte der Grenz-
lange mit Hecken aus standortheimischen Laubstrauchern zu bepflanzen.

Die Befestigung von Grundsticksfreiflachen hat in wasserdurchlassiger
Bauweise zu erfolgen.

Die MaRnahmenflache ist mit 20 standortheimischen Strauchern pro 100m?
angefangene Flache (Mindestqualitat Str. 2xv 0.B. 100-150) zu bepflanzen
und danach der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Mindestens alle 8,
hochstens jedoch alle 12 Jahre ist im Turnus ein Drittel der Gebuschflache
zuroden.

Auf jedem der Flurstiicke im Bereich der MaRnahmenflache ist mindestens
ein potentieller Eiablageplatz fiir die Askulapnatter aus verrottendem, Warme
erzeugenden Pllanzenmaterial anzulegen und dauerhaft zu erneuern.

Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen
§1a(3) BauGB

Zur Komnensation der Eingriffe auf den Baugrundstiicken sind diesen die
MaRnahmen der Gemeinde Schlangenbad aufzerhalb des Geltungs bereichs
des Bebauungsplans auf den Flursticken 8, 13, 15, 17 und 18 der Flur 13 der
Gemarkung Barstadt (Salzer Wiesen neben "Selzer Dell") zugeordnet.

Den Eingriffen auf den Flursticken 168 uns 169 sind zusatzlich die
AusgleichsmalRnahmen auf der im Plan festgesetzten MalRnahmenflache
zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§81(1)Nr.1 HBO

Dachform und Dachneigung

Innerhalb des Plangebiets sind ausschliefllich Satteldacher zulassig.
Die Dachneigung wird mit mindestens 30°und hochstens 45° festgesetzt.

Dachaufbauten sind zulassig. Sie missen von der Giebelwand einen Min-
destabstandvon 1,50m halten. Die gesamte Lange der Dachaufbauten darf
maximal 50% der Gebaudelange betragen. Die Breite von Zwerchhausern
auf der betreffenden Dachseite ist dabei von der Gebaudebreite in Abzug zu
bringen.

Die Hohe der Dachaufbauten darf 2,50m nicht Uberschreiten. MaRgeblich
sind die Hohen des niedrigsten Schnittpunktes einer AuRenwand mit dem
Hauptdach sowie des hochsten Punktes des Dachaufbaus.

Untergeordnete Dachflachenteile wie u.a. Dacher uber Zwerchhausern
mussen mtihrem obersten Abschluss eine Hohendifferenz von mindestens
1,50 mvom obersten Abschluss des Hauptdaches einhalten.



1.6

Dacheindeckungen sind ausschliefllich in anthrazitfarbenen und
rotbraunen Materialien zulassig. Es sind weder helle noch reflektierende
Dacheindeckungen zulassig.

1.7  Fur untergeordnete Dach- und Fassadenteile sind zusatzlich matte
Metalldeckungen und -verkleidungen zulassig.

2. Anzahlder Stellplatze
§81(1)Nr.4HBO
Je Wohneinheit sind 3 Stellplatze nachzuweisen. Stellplatze im Sinne die-ser
Satzung sind Garagen, Stellplatze, Uiberdachte Stellplatze sowie der Stauraum
vor Garagen, Stellplatzen und Uberdachten Stellplatzen. Daneben gelten die
Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Schlangenbad.

IV Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (6) BauGB

1. Denkmalschutz
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen.
Katasternachweis
Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen und der
Gebaudebestand der Flurstlcke im Planungsgebiet mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.
Hessisches Katasteramt, den

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG

1

DieserPlanwurde auf Grund des Beschlusses des Gemeindevorstands
der Gemeinde Schlangenbad am 30.08.04 gemaR § 2(1) BauGB
aufgestellt.

DieserBeschlusswurdeam 14.03.2005ortstblich be'kanntgemacht_

Schlangenbad, den 2 22006 "/

..... sl siomsmias nush busssoses s
BUrgern‘feister



BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde nach éffent-
licher Bekanntmachungvom 14.03.2005 am 30.03.2005 durchgefuhrt.
(| F 4

/
Schlangenbad, den S . 2 2006 odfe

Burgermeister
BETEILIGUNG DER BEHORDEN

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB wurde mit Benachrichtigung am 16.03.2005 unter

Fristsetzung bis zum 18.04.2005 durchgefihrt. 4

Schlangenbad, den =.Z .2006

b arghwh oo g 5 S e e S e R T
Burgermeister

OFFENLAGEBESCHLUSS

4. Der Offenlage-Entwurf zu diesem Plan wurde am 06.07.2005 gemafs § 3 (2)
BauGB von der Gemeindevertretung zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Schiangenbad, den =.€-2006 S S S
Burgérmeister

OFFENLAGE

5. Der Offenlage-Entwurf zu diesem Plan und seine Begrindung haben
gemal § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
15.08.2005 bis 16.09.2005 einschlieBlich offentlich ausgelegen. Ortund
DauerderAuslegungwurdenam03.08.05 ortstiblich bekanntgemacht. In
Anwendung des §4a(2) BauGB wurden gleichzeitig mit der Offenlage die
Behorden undsonstigenTrager gemal §4(2) BauGB beteiligt.

Schiangenbad, den 2. 2.2006 W+ . . S
Birgefmeister

ERNEUTE BETEILIGUNG

6. DieStellungnahmen zu den Anderungen des offentlich ausgelegten Plans
wurden gemaR § 4a (3) Satz 4 BauGB eingeholt.

Schlangenbad, dens .2 2006 sl svi sspavianassse
Burgermeister

PLANBESCHLUSS

7. Dieser Plan wurde zusammen mit seiner Begriindung durch die
Gemeindevertetungam 09.11.2005 als Satzung bes}chlossen.

Schlangenbad, den =.2..2006 e A
Burgermeister



ANZEIGE-UND GENEHMIGUNGSVERFAHREN

8. Dieser Plan wurde am __._ 2006 bei der hoheren Verwaltungsbehodrde
angezeigt. Der Plan wurde mit Schreiben vom __._ 2006 (AZ.: )
durch Fristablauf genehmigt.

Schlangenbad, den_ _.__ .2006

Burgermeister
AUSFERTIGUNG
9. DieserPlanwurdeam __._ 2006 ausgefertigt. /

Schlangenbad, den = 2 2006

Burgerﬁ'neister
BEKANNTMACHUNG

10.Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie des Ortes der Auslegung
gemaR § 10 (3) BauGBistam 3. () /52006 erfolgt.

Schlangenbad, den__._ .2006

Blrgermeisler:. . ... ..., st nmmssys



