BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind 2. MaR der baulichen Nutzung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom § 9 (1) Nr. 1 BauGB 2. Die Beteiligung der Offantlichkeit gemal § 3 (1) BauGE wurde auf Grund des
27.08.1997 (BGEI. | 5.2141, 1988 1 5. 137), zuletzt geandert durch Artikel 1 Beschl der G indevertretung vom 20.04.2005 am 30.03.2005
des Gesetze{s vorn 24 08 20I04[BGBI - 1'3'59} g Die Trauf- und Firsthohe darf die im Plan festgesetzte Hohe nicht durchgefahrt.

) T - ) o Uberschreiten. Als Traufhohe gilt die (gedachte} Schrittlinie der

2 "'Qm':"”"g "ms' d':\,b;“".m d““i“”g der i"“"gs'::‘et laa:““‘zungs’ traufseitigen Augenwand mit der harten Bedachung. Schlangenbad,den ___ ...
verordnung - =au } in der Fassung der Bekannimachung vom Bei der Bestimmung der Traufhéhe bleiben Dachabschlisse wvon Blrgermeister
23.01.1980 (BGBI. | 5. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz zur . = N . . R
Erleichterung von Investitionen und der Au ng und B I von Zwerchhauserm und ven Mauerriickspriingen, deren Breite weniger als 1/3 &

= e ; ; BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Wohnbauland vom 22 04.1993 (BGB. | S.465). der Gesamtbreite der zugehérigen Aultenwand betragt, auller Betracht.

3 Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die D |lung des . 3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12,1990, 3. Uberbaubare Grundstiicksfléche gemaf § 4 (1) BauGB wurde auf Grund des Beschlusses cer Gemeinde
(BGBI. 199115.58). §9 (1) Nr. 2 BauGB vertetung vem 20.04.200% mit Benachrichtigung am 18.03.2005 unter

4, Gesetz Ober Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - Die iberbaubare Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt, Fristsetzung bis zum 18.04.2005 durchgeflit.

BMatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. April 2002 (BGEI. Baugrenzen zur Abgrenzung wvon Bereichen unterschiedlichar sehl bad. d
1S, 1193) Hohenfestsetzungen durfen tberbautwerden. hlangen e = o
! : Blrgermeister

5, Hessische Bauordnung vom 18.06.2002 (GVEI| S.274) verkindet am
21.06.2002 4.  Flachen fir die Abwasserbeseitigung OFFENLAGEBESCHLUSS

6. Hessisches Geselz Uber Naturschuiz und Landschafispflege in der Fassung §9 (1) Nr. 2 BauGB 4, Der Offenlage-Entwurf zu diesem Flan wurde am 19,07 2005 gemal § 3 (2)
vom 16041996 (GVBI | 5145), zuletzt gedndert durch Gesetr vom Mit dem Bebauungsplan wird festgeseizt, dass je Wohngebaude ein BauGE von der Gemeindevertretung zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen,
18.06 2002 (GVEL | 5. 364, Rickhalteraum (Zisterne) mit einem Mindestvelumen von 4 m? fir das auf

7 Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 12.09.1895 (GVBL. | 8. Dachflachen anfallende Niederschlags vorzut 1 ist. Uber- Schlangenbad, den __.__ e
452), geandert durch Gesetz zur Anderung des Kommunalwahlrechts vom laufendes Wasser aus der Zisterne ist auf dem Grundstiick zu versickern. Burgermeister
25.09.1896 (GVEL. Il 5. 282) und daraus folgende Satzungen. OFFENLAGE

5.  Schutzflichen und Nutzungsbeschrinkungen
§9(1) Nr. 10 BauGB 5. Der Offenlage-Entwurf zu diesem Plan und seine Begrindung haben
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Innerhalb der festgesetzten Schutzflachen die von Bebauung freizuhalten gemalt § 3 (2) BauGB auf die Dauer ei"nes Monats in der Zeit vom
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO sind ist das Aufstellen bzw. Errichten ven baulichen Anlagen, auch von ss-oa-iﬂoj b'|5 16-09-2315 E'”“(;‘;'T]ri“;: OerT::Ch ZU‘-:»(QE|etQEI'I- Ol"hl{ll'lld
baugenehmigungsfreien Anlagen, nichtzulassig. auerderAuglegungwurdenam lld.Ue.Uo arislbich bekanntgemacht. In
Anwendung des §4a(2) BauGB wurden gleichzeitig mit der Offenlage die
Allgemeines Wohngebiet . . Behorden undsonstigen Trager gemai §4(2)BauGE beteiligt.
6.  Fihrung von Versorgungsleitungen
§9(1) Nr. 13 BauGB Schlangenbad, den__.__ e
MASS DER BAULICHEN NUTZUN ;
9818 Nr 1B UGB 1;" l:lJT g NVO ‘ersorgungsleitungen innerhalo der &ffentlichen Verkehrsflachen und auf Burgermeister
§ ( ’ r. au u. §§ u. au den privaten Grundstlicken sind ausschliellich als unterirdisch gefihrte ERNEUTE BETEILIGUNG
Leitungen zuldssig
0 3 Grundflachenzahl 6. DieStellungnanmen zu den Anderungen des dffentlich ausgelegten Plans
' ) -
7. Griinflichen wurden gemal § da(3) Satz 4 BauGB eingeholt .
Geschossflichenzahl §9 (1) Nr. 15 BauGB Schiangenbad, den__.__ PSP
Innerhalb der offentlichen Grinflache ist jeweils eine Zufahrt zu den Birgermeister
I“ Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze Baugrundstic<en aufden Flursticken 168 und 165 zulassig. PLANBESCHLUSS
) . . 8 Malnahmen zum Schutz, zur Pﬂege von Boden, Natur /. Dieser Plan wurde zusammen mit seiner Begrindung durch die
TH 44870 maximal zuldssige Traufhdhe in m lber NN und Landschaft ! ! Gemsindevertatungam ____ festgestallt
. L B . . N §9(1}Nr.2tIBauGB Schlangenbad, den__.__. e e e
FH 453;70 maximal zuldssige Firsthdhe in m Uber NN &1 Pro 300m?* angefangene Grundstlcksflache ist mindestens ein standort- Blrgarmeistar
heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
AUSFERTIGUNG

BAUWEISEN,- LINIEN U. -GRENZEN Die rickwartigen Grundsticksgrenzen sind jeweils auf der Halfte der Grenz-

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNvO lange mit Hecken aus standertheimischen Laubstréuchern zu bepflanzen. 8. DieserPlanwurdeam __.__ ausgefertigt.

8.2 :Ie Be.fesﬁgur;? Ivon Grurdstickstreflachen hat in wasserdurchlassiger Schlangenbad, den L

——S Baugrenze auweisezuencigen. Burgermeister

83  DieMaBnahmenflacheistmit 20 standortheimischen Strauchern pro 100m*
@ angefangene Flache (Mindestqualitat Str. 2xv 0.8, 100-150) zu bepflanzen BEKANNTMACHUNG
nur Einzelhduser zuldssi iod i i i
9 und danach der nattrlichen Suk.ze.ssm zZu Jbgnas?‘en_ Mindestens alle 8, 9, Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie des Ortes der Auslegung
hachstens jedoch alle 12 Jahre istim Turnus ein Drittel der Gebuschflache
® 1 aBk§10(3) BausEBist rfolgt.

SCHUTZFLACHEN UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN ZU rocen. gemaB §10(3)BauGBistam______  erfolg

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB Auf jedem der Flurstiicke im Bereic[l der Mainahmenflache ist mindestens Schlangenbad, den .

ein petentieller Eiablageplatz fur die Askulapnatier aus verrottendem, Warme Biraermeister..........

m Schutzfliichen, die von Bebauung freizuhalten sind erzeugenden Pflanzenmaterial anzulegen und dauerhaftzu erneuern -

VERKEHRSFLACHEN Il. Zuordnung derAusgleichsmaBnahmen

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB §1a(3)BauGB

. . o 1. Zur Kompensation der Eingriffe auf den Baugrundstiicken sind diesen die
Verkehrsflichen besc Z 4 Malnahmen der Gemeinde Schlangenbad auerhalb des Geltungs bereichs _
. . des Bebauungsplans auf den Flursticken 8, 13, 15, 17 und 18 der Flur 13 der
verkehrsberuhigter Bereich Gemarkung Barstadt (Salzer Wiesen neben "Selzer Dell") zugeordnet. u
2 Den Eingriffen auf den Flurstiicken 168 uns 169 sind zusatzlich die
F FuBweg Ausgleichsmalnahmen auf der im Flan festgesetzten MaBnahmenflache
zugeordnet
Wirtschaftweg
GRUNFLACHEN lll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§9 (1) Nr. 15 BauGB 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§81(1)Nr.1HBO
Griinflichen
|:| Dachform und Dachneigung
O offentlich 11 Innerhalbdes Plangebiets sind ausschlieBlich Satteldacher zulassig. Be bau u ngs plan “A ufm Klaue rg ra ben ”
EBH G 1.2  Die Dachreigungwird mit mindestens 30°und héchstens 45° festgesetzt.
&t
en 1.3 Dachaufbauten sind zulassig. Sie missen von der Giebelwand einen Min- 1 A n de ru n
" e . destabsta 1,50m halten. Di te L& der Dachaufbauten darf g
Fliachen fur die Land- und Forstwirtschft estanstanc van m haiten. LIe gesamte L4nge cer achaulbauten "
maximal 50% der Gebaudelange betragen. Die Breite von Zwerchhausemn
§9(1) Nr. 18 BauGB auf der betreffenden Dachseite ist dabei von der Gebaudebreitein Abzug zu
bingen. MaRstab 1:500
Wald 14 Die Hthe der Dachaufbauten darf 2,50m nicht tberschreiten. Malgeblich
. sind gie Héhen des niedrigater Schnittpunktes einer Aulenwand mit dem
Landwirtschaft Hauptdach sowie des hichsten Punktes des Dachaufbaus.
= . 1.5  Untergeordnete Dachflachenteile wie u.a. Dacher dber Zwerchhiusern = f;_‘\‘(.?é;ﬁrr P (}?

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von mussen mtihrem obersten Abschluss eine Hohendifferenz von mindestens —z s, J’Fﬂ[ﬂ pciL <=

Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 18 BauGB 1,50 m vom ebersten Abschluss des Hauptdaches einhalten. Y '\l L

» 1.6  Dacheindeckungen sind ausschliellich in anthrazitfarbenen und =

Ausgleichsflichen rotbraunen Malerialien zuldssig. Es sind weder helle noch refllektierende
KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE PLANZEICHEN Decheindeckungenzuzssia
1.7  Fir untergeordnete Dach- und Fassadenteile sind zusétzlich mafte
§ 9 (7) BauGB Metalldeckungen und -verkleidungen zulassig.
a Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des 2. Anzahl der Ste“plﬁtza
Bebauungsplanes 81 (1)Nr. 4 HBO
r.
—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §81(1)
30_450 . Je Wohneinheit sind 3 Stellplétze nachzuweisen. Stellplatze im Sinne die-ser
Dachneigung Satzung sinc Garagen, Stellplatze, Uberdachie Stellplatze sowe der Stauraum
—-— Firstrichtung vor Garagen, Stellpldtzen und Uberdachten Stelipiatzen. Daneban gelten die
438.20 geplante Ausbauhshe der Verkehrsfliche Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Schlangenbad.
w 438,
IV Nachrichtliche Ubernahmen
§9(6) BauGB
Textliche Festsetzungen 1. Denkmalschutz
i Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem ,JJ .'fs
I Planungsrechtliche Festsetzungen Landesamt fir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, ader der )
Unteren Denkmalschutzbendrde unverziglich anzuzeigen.
1. Art der baulichen Nutzung RéAtptvntd —
§9 (1) Nr. 1 BauGB Katasternachweis (7t
“Allgemeines Wohngebiet® (§ 4 BauNvO). o . ) ) . - }
Zulassig sind: Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen und der
1 Vel baud Gebaudebestand der Flurstlcke im Planungsgebiet mit dem Machweis des
! nngebaude Liegenschaftskatasters Obereinsti
2, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und X U bersichtsplan ohne Ma Bsta b
Speisewirlschallen sowie nichl storende Handwerksbetiebe. Hessisches Katasteramt, den B— p
3. Anlagen fir kirchliche, kulturele, soziale, gesundheitliche und sportliche VERFAHRENSVERMERKE ..
Zwecke. AUFSTELLUNG
. . STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
Gemalk § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 BauNVvo 1. Dieser Plan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der

STADTPLANER - BERATENDE INGENIEURE
NEUER MARKT 38 53340 MECKENHEIM TEL.:02225/9996830

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangenbad am 20.04.05 gemaR

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, §2(1)BauGBaufgestelit.

. Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und
Tankstellen

DieserBeschlusswurdeam 03.08 2005 ortsiblich bekanntgemacht,

Schlangenbad, den

Birgermeister

noB oW o=

Satzung, November 2005

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wercen.

|Stand :




