Offentliche Bekanntmachung
der Gemeinde Schlangenbad

Bebauungsplan ,,im Rheingauer Grund“ im Ortsteil Schlangenbad
- Satzung iiber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB

Auf Grund des § 25 des Baugesetzbuchs (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geédndert worden ist, iV.m. § 5 der
Hessischen Gemeindeordnung (HGO) beschlielt die Gemeindevertretung der Gemeinde
Schlangenbad am 15.09.2021 folgende Satzung iber ein besonderes Vorkaufsrecht:

§1

Anordnung des Vorkaufsrechtes

Der Gemeinde Schlangenbad steht zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung im Sinne
des § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fir den Bereich des in der Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes ,|m Rheingauer Grund” ein besonderes Vorkaufsrecht zu.

Zur Sicherung des Feuerwehrstandortes Schlangenbad und Schaffung von &ffentlichen
Parkpldtzen hat die Gemeindevertretung am 15.09.2021 die Aufstellung des v.g.
Bebauungsplanes beschlossen.

a. Die Feuerwehr Schlangenbad braucht Fldchen zur Sicherung und Erweiterung des
Standortes.

b. Zur Unterstitzung der Verkehrswende und zur Verbesserung der Aufenthalts- und
Erholungsqualitdt im Kurbereich durch die Verlagerung des motorisierten
Individualverkehrs soll 6ffentlicher Parkraum geschaffen werden.

Der Erwerb von Grundstiicken durch die Gemeinde ist zur Sicherung einer geordneten

stadtebaulichen Entwicklung im Satzungsgebiet und Nutzung der Potentiale fiir den Béader-

und Fremdenverkehrsort erforderlich.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der beigefugte Lageplan
mafigebend.

Der Geltungsbereich (ca. 0,6 ha) am nérdlichen Ortsrand von Schlangenbad, Rheingauer
Strafde, umfasst in Flur 15 die Flurstiicke: 5/1, 5/2, 5/3, 5/7, 5/10 und 5/14 (Feuerwehr) sowie
die Flurstiicke der ,Rheingauer Stral’e” 5/12, 5/13, 5/15, 5/16, 5/17 und 37/30 tiw..

Im hinteren Bereich des Plangebietes liegt die Waldfliche ,Wambacher Wand", die
Verkehrsanbindung ist durch die Rheingauer StralRe (Ortsdurchfahrt K 646) und den
Anschluss an die B260 Uber die Wiesbadener Stralle (K 646) gegeben.



§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft.
Auf die Bereitstellung der Unterlagen auf der Internetseite

www.schlangenbad.de [Home -~ Birgerservice —  Verwaltung
Bekanntmachungen] wird hingewiesen.
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Begriindung zur Satzung liber das besondere Vorkaufsrecht:

| E

Der Gemeinde Schlangenbad steht zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung im Sinne
des § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fur den Bereich des in der Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes ,im Rheingauer Grund“ ein besonderes Vorkaufsrecht zu.

Zur Sicherung des Feuerwehrstandortes Schlangenbad und Schaffung von éffentlichen
Parkplatzen hat die Gemeindevertretung am 15.09.2021 die Aufstellung des v.g.
Bebauungsplanes beschlossen:

a. Die Feuerwehr Schlangenbad braucht Flachen zur Sicherung und Erweiterung des
Standortes.

Die Bedarfsplanung zu den Feuerwehrgerédtehausern hat gezeigt, dass fur einen
Feuerwehrstandort nach den aktuell geltenden Richtlinien Handlungsbedarf zur
Sicherung und Erweiterung des Feuerwehrstandortes Schlangenbad (Kern) besteht,
neben baulichen Erweiterungen fehlen PKW-Stellplatze fir die zum Einsatz
anriickenden Feuerwehrleute. Eine grundsétzliche Verbesserung der Situation ist nur
unter Einbeziehung weiterer Grundstiicke zu erreichen.

b. Zur Unterstitzung der Verkehrswende und zur Verbesserung der Aufenthalts- und
Erholungsqualitat im Kurbereich durch die Verlagerung des motorisierten
Individualverkehrs soll 6ffentlicher Parkraum geschaffen werden.

Zur Unterstiitzung der besseren Verzahnung von Individualverkehr und OPNV und
zur Verbesserung der Aufenthalts- und Erholungsqualitat im Kurbereich (Béder- und
Fremdenverkehrsort) sowie zum Ausbau und Sicherung des Gesundheitsstandortes,
ist 6ffentlicher Parkraum zu schaffen. Zur Umsetzung neuer Konzepte sind Flachen
zu sichern, die zentral zur Ortslage aber auch gut erreichbar fur Besucher liegen.

Der Erwerb von Grundstiicken durch die Gemeinde ist zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im Satzungsgebiet und Nutzung der Potentiale fir den Bader-
und Fremdenverkehrsort erforderlich.

Grundlagen:
Gemeinde Schlangenbad — Bedarfsplanung Feuerwehrhauser

Gemeinde Schlangenbad — Vorbereitende Untersuchung zu einem Sanierungsgebiet gem. §
141 BauGB von UmbauStadt (2011)
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