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Bauleitplanung der Gemeinde Schlangenbad im Rheingau-Taunus-Kreis
Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) und

Bebauungsplanentwurf (BBP) ,,Solarpark Lochmiihle®

Nachricht des Planungsbiiros Hendel und Partner vom 6. August 2024, Az: TK
Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des BBP und der Anderung des FMP beabsichtigt die Gemeinde
Schlangenbad die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung eines Solarparkes zu
schaffen. Das Plangebiet umfasst eine Gesamiflache von 2,9 ha.

Die Entwicklung des Solarparks soll durch die ,Sticht Technologie GmbH®, welche west-
lich der Planungsflache ihren Firmensitz hat, erfolgen. Der erzeugte Strom wird kiinftig in
erster Linie den Stromverbrauch des Unternehmens decken.

Im gultigen FNP aus dem Jahr 2006 ist der gesamte Geltungsbereich des kinftigen BBP
als Flache fiir die Landwirtschaft® dargestellt, weshalb dieser geandert werden soll.

Mit dem BBP soll ein ,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung , Photovoltaik-
Freiflachenanlage” festgesetzt werden, mit ca. 2,6 ha sowie Private Grinfliche” mit der
Zweckbestimmung ,Wald" in einem Umfang von ca. 0,3 ha.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
‘Withelminenstralie 1-3, Wilhelminenhaus Mo. — Do. B:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Damstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internat: Telefon: 08151 12 0 {Zentrale) Offentliche Vierkehrsmittel:
www.rp-darmstadthessen.de Telefax: 08151 12 6347 (allgemein} Haltestelle Luisenplatz
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B. Stellungnahme
I.  Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

1. Dezernat Il 31.1 — Regionalplanung und Dezernat lll 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Planung liegt im Regionalplan Stidhessen/ Regionalen Flachennut-
zungsplan 2010 (RPS/RegFMP 2010) ausgewiesenen Vorranggebiet fur Landwirtschaft
mit ca. 2,5 ha sowie im Vorranggebiet Regionaler Griinzug und im Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen mit jeweils ca. 2,8 ha. Zusatzlich werden die Ausweisungen
Vorranggebiete Siedlung und Forstwirtschaft sowie das Vorbehaltsgebiet fur Landwirt-
schaft in kleinerem Umfang vom Vorhaben beriihrt.

Die Planung liegt nicht im bauplanungsrechtlich privilegierten Bereich innerhalb eines
200 Meter breiten beidseitigen Korridors entlang von Autobahnen oder mehrgleisigen
Schienenstrecken des tibergeordneten MNetzes im Sinne des § 2b des Allgemeinen Ei-
senbahngesetzes. Die Anlage wird nicht als Agri-PV-Anlage geplant.

Da fir die Freiflachen-Photovoltaikanlage nur in sehr geringem Umfang Fundamente
hergestellt werden wirden, bliebe die landwirtschaftliche Nutzung, laut Antragstellerin,
aufgrund der Vermeidung von Eingriffen in den Boden sowie der Herstellung einer stan-
digen Vegetationsdecke, auch als Bodenschutz, dauerhaft gegeben. Ferner erfolge
keine Inanspruchnahme bester Baden.

Die beabsichtigte Darstellung und Festsetzung als ,Sonstiges Sondergebiet — Solar-
park” ist allerdings nicht mit dem Ziel \Vorranggebiet Regionaler Grinzug® vereinbar.
Daher ware gemal Ziel 74 3-3 des Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 der regionale Griinzug im selben Maturraum mit Flachen gleicher
Grofie, Qualitat und vergleichbarer Funktion zu kompensieren. Entsprechende Flachen
sind in den Begrindungen der Bauleitplanungen zu benennen.

Das Vorhaben und seine Auswirkungen sind aufgrund der Grofte von weniger als 3 ha
nicht raumbedeutsam.

Fiir eine Anderung des FNP ist eine Altemativenpriifung nach § 1a Abs. 2 BauGB im-
mer erforderlich. Diese fehlt und ist noch zu ergénzen. Darauf habe ich bereits in mei-
ner Stellungnahme zum vorherigen Verfahrensschritt hingewiesen.

Aulterdem mochte ich besonders auf die Ausfilhrungen zu den Belangen Landwirt-
schaft, Forst, Naturschutz und Umwelt verweisen, deren Belange unter Umstanden ei-
ner Genehmigungsfahigkeit entgegenstehen kénnen.
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Des Weiteren sind beide Begriindungen in etlichen Ausfihrungen nicht korrekt und ich
bitte diese zu berichtigen. Auch dazu verweise ich auf die folgenden Ausfihrungen zum
Maturschutz und zu Forsten.

Il.  Abteilung IVIWi — Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 41.1 - Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der quantitativen Schutzzone B4-neu des festgesetzten Heilquel-
lenschutzgebietes (WSG-ID: 414-005) fur die staatlich anerkannten Heilquellen Adler-
quelle | und I, Kochbrunnen, Salmquelle, Schiitzenhofquelle, Faulbrunnen der Stadt
Wiesbaden.

Die Schutzgebietsverordnung vom 26. Juli 2016 (StAnz. 37/2016, S. 973 ff) fur die ge-
nannten Heilquellen ist zu beachten.

2. Dezernat IV/Wi 41.1 — Bodenschutz

Auf der Ubergeordneten Planungsebene des FIMP ist eine detaillierte Priifung der Be-
lange des nachsorgenden und vorsorgenden Bodenschutzes nicht erforderlich. Dies
wird auf der nachgeordneten Ebene der Bebauungsplanung nachgeholt.

a. Nachsocrgender Bodenschutz

Bebauungsplan

Machsorgender Bodenschutz

Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden angesprochen.

Eine Uberpriifung der hessischen Altflachendatei (Datenbank ALTIS) ergab keine Da-
tenbankeintrage im Gebiet des Vorhabens. Belastungen oder Verunreinigungen des
Bodens sind bisher nicht bekannt.

Hinweis
Werden bei Eingriffen in den Boden organcleptische Verunreinigungen festgestellt, ist
das Regierungsprasidium Darmmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezemat IV/Wi

41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17 a/b, 65205 Wiesbaden, zu betei-
ligen.

b. Vorsorgender Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden in ausreichendem Malle ange-
sprochen. Es ergeben sich keine Anmerkungen, Erganzungen oder Hinweise.
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3. Dezernat IVIWi 41.2 — Oberflichengewdsser

Es bestehen keine Bedenken.

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder einen
geschitzten Gewasserrandstreifen noch in einem gemeldeten potentiellen Retentions-
raum.

4. Dezernat IVIWi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewdsserschutz

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken. Seit Jahren plant der Abwasserverband Obe-
rer Rheingau (AVOR) jedoch eine Neuplanung der jeweiligen Einleitestelle und einer
Entlastungsanlage der Gemeinde Schlangenbad.

Sowohl der bestehende Sammler als auch der geplante Entlastungskanal verlaufen
Uber die Grundstticke der Fa. STICHT (Flurstiicke 93/11 und 96/11), auf denen die Er-
richtung der PV-Anlage geplant ist. Es ist sicherzustellen, dass die PV-Anlage dem Vor-
haben des AVOR nicht entgegensteht. Zur Erfullung der Wasserrahmenrichtlinie und
Entlastung des MNonnenwaldgrabens ist die Baumalknahme des AVOR unerldsslich.
Aufgrund der Topographie ist eine Aussparung oder Umgehung der Grundstticke nicht
méglich.

Unter Berticksichtigung der bendtigten Zeit fur die weitere Planung, die Férderantrag-
stellung und -bearbeitung bis zur Vergabe ist es nach Aussage des AVOR nach aktuel-
lem Planungsstand erforderlich, den Bau eines Teilstiickes des geplanten Entlastungs-
kanals vorzuverlegen. Nach Vorverlegung der MalRnahme soll die urspriingliche Flache
zZur Nutzung fur die PV-Anlage wiederhergestellt werden. Ggf. sind hier weitere Abstim-
mungen mit dem AVOR vorzunehmen.

5. Dezernat [IVIWi 42 — Abfallwirtschaft

Es bestehen keine Bedenken.

6. Dezernat [VIWi 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Das dazu erstellte Blendgutachten der Fa. SONNWINMN wurde vom Hessischen Landes-
amt far Naturschutz, Umwelt und Geologie gegengelesen und fur plausibel erachtet.

7. Dezernat IVIWi 44 — Bergaufsicht

Als Datengrundlage fuir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: RPS/RegFMNP 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS
25) des HLNUG;
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Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg tber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern.

Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen
Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht erneut keine Sachverhalte entgegen.
lil. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. DezernatV 51.1 - Landwirtschaft, Fischerei und internationaler Artenschutz

Die Erschlieftung soll Gber den vorhandenen Wirtschaftsweg ,An der Lochmihle® erfolgen.
Ein Ausbau des Weges ist nicht vorgesehen. Festgesetzt werden soll, dass das gesamte
Gebiet als naturnahes, extensiv genutztes Grunland zu entwickeln und zu pflegen ist, mit
maximal 2-schiriger Mahd oder extensiver Schafbeweidung.

Die in meiner Stellungnahme vom 15.03.2024 geforderte Uberarbeitung bzw. Korrektur
des Umweltberichts beztglich der tatsachlichen Mutzung und des Ist-Zustands der Plan-
flache wurde vorgenommen.

Laut Antragsunterlagen weist die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz einen Uberschuss von 87 081
Biotopwertpunkten auf. MNaturschutzrechtlich erforderliche Kompensationsmafinahmen
sind bei Umsetzung der Planung daher nicht zu erwarten. Auch werden keine artenschutz-
rechtlichen Ausgleichsmalinahmen auf landwirtschaftlichen Flachen erforderlich.

Aus Sicht des dffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur bestehen aufgrund der Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, die regionalplanerisch als Vorranggebiet fir
Landwirtschaft ausgewiesen sind, zur Erzeugung von Solarenergie grundsatzliche Beden-
ken. Vorliegend wird beriicksichtigt, dass die Flachen im Landwirtschaftlichen Fachplan

[
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Sudhessen in der Stufe 2 der finf Feldflurfunktionen eingeordnet sind und diese gegen-
wartig bereits als extensives Grinland mit Schafbeweidung bewirtschaftet werden. Daher
konnen die grundsatzlich bestehenden landwirtschaftichen Bedenken in diesem Einzelfall
zuriickgestellt werden.

2. DezernatV 52 — Forsten

Durch die Planung sind Waldfiachen im Sinne des § 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG)
betroffen.

Anderung des FNP

Die folgenden Ausfiihrungen meiner Stellungnahme gemaft § 4 Abs. 1 BauGB haben
noch Bestand:

Bzgl. der Inanspruchnahme des im RPS/ RegFMNP 2010 ausgewiesenen Vorranggebie-
tes Forstwirtschaft verweise ich auf meine Ausfiihrungen zum BBP.

Im nérdlichen und stddstlichen/astlichen Bereich der Flache des raumlichen Geltungs-
bereichs befinden sich Waldflachen. Diese sind auch im FNP entsprechend als Wald
darzustellen. Derzeit ist das gesamte Gebiet im Entwurf des FNP als ,.Sonderbauflache
hier: Sonstiges Sondergebiet - Photovoltaik-Freiflichenanlage” dargestellt.

U. a. auf S. 8 der Planunterlagen befindet sich folgender Passus: ,Mordlich und stdlich
des Geltungsbereichs befinden sich Waldflachen.” Hier ist in den Planunteriagen klarzu-
stellen, dass sich auch innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs Waldflachen befin-
den.

Aufstellung des BBP
Folgende Ausfiihrungen meiner Stellungnahme gemal § 4 Abs. 1 BauGB haben noch
Bestand:

Innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs befinden sich Waldflachen ge-
mal § 2 HWaldG im nérdlichen sowie im studostlichen/Gstlichen Bereich. Diese sollen
als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Wald (§ 9 | Mr. 15 BauGB) festgesetzt
werden.

Da es sich dabei tatsachlich um Wald handelt, ist dieser auch gemat §9 1 Mr. 18 b)
BauGB als Wald festzusetzen.

Aus den Planunterlagen ist nicht ersichtlich, dass Rodungen von Wald stattfinden sollen
(s.u.a. S. 34, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung). Scllte dies doch der Fall sein, so
weise ich darauf hin, dass Waldinanspruchnahmen einer Waldumwandlungsgenehmi-
gung nach § 12 Abs. 2 HWaldG bediirfen. Zustandig fur Waldumwandlungsverfahren ist
der Rheingau-Taunus-Kreis. In den Planunterfagen sollte deutlich erkennbar sein, dass
keine Waldflachen gemalt § 2 HWaldG gerodet werden sollen.
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Die Baugrenze befindet sich im nérdlichen und stdlichen/stlichen Bereich nur etwa 3
m vom Waldrand entfernt. Zudem ist gemaf: den textlichen Festsetzungen vorgesehen,
dass Zaune auch noch aulerhalb der Baugrenze und damit noch naher am Wald er-
richtet werden kénnen. Grundsatzlich wird empfohlen, eine Baumlange Abstand zwi-
schen den Anlagen/Zaun und dem Wald einzuhalten, um kiinftige Konflikte und mogli-
che Schaden durch herabfallende Aste und umstirzende Baume zu vermeiden.

Es wird gemal} Planunterlagen ein Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft in der Groftenord-
nung von 0,07 ha im nérdlichen Bereich in Anspruch genommen. Begriindet wird dies
damit, dass in diesem Bereich im Bebauungsplan eine Griinflache mit Zweckbestim-
mung Waldrandaufbau festgesetzt ist. Der Inanspruchnahme wird grundsatzlich zuge-
stimmt. Dies setzt jedoch voraus, dass die Waldflachen gemaft § 9 1 Nr. 18 b) BauGB
als Wald festgesetzt werden.

Die folgenden beiden Punkte bitte ich zusatzlich zu meiner Stellungnahme gemaf § 4
Abs. 1 BauGB zu beachten:

Zu S. 42 der Begrundung: Die vorgesehene Einfriedung darf die sich im Geltungsbe-
reich befindlichen Waldflachen nicht miteinschlieften. Hierzu wird auf das freie Waldbe-
tretungsrecht gemalt § 15 des Hessischen Waldgesetzes (HWaldG) verwiesen.

Zu S. 45 der Begriindung: Aufgrund der Regelungen des HWaldG ist sicherzustellen,
dass sich die Schafbeweidung nicht auch auf die Waldflachen im Geltungsbereich er-
streckt.

3. DezernatV 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die planerische Absicht der Gemeinde
bzw. der Fa. Sticht zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf den benann-
ten Flachen tiw. Bedenken. Diese begriinden sich in der Inanspruchnahme einer geman
§ 30 Abs. 2 Nr. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BMatSchG) gesetzlich geschiitzten mage-
ren Flachland-Mahwiese (LRT 6510) nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG in einem
Flachenumfang von ca. 6.000m2.

Gemals § 30 Abs. 3 BNatSchG kann auf Antrag der Gemeinde die erforderliche Aus-
nahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG zugelassen werden, wenn die Be-
eintrachtigungen funktional ausgeglichen werden kénnen. In der vorgelegten Begriin-
dung einschl. Umweltberichtes zum BBP werden die Méaglichkeiten eines funktionalen
Ausgleichs der zu erwartenden Beeintrachtigung durchaus nachvollziehbar dargelegt
und die dazu notwendigen Bedingungen durch entsprechende textliche Festsetzungen
vorbereitet.

Diesem planerischen Konzept kann aus naturschutzfachlicher Sicht auf Ebene der vor-
bereitendenden Bauleitplanung bzw. der Anderung des FNP zugestimmt werden.
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Dies ersetzt die im Bebauungsplanverfahren erforderliche formale Ausnahme gemalt §
30 Abs. 3 BMatSchG durch die zustandige untere Naturschutzbehérde allerdings nicht.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass der BBP erst nach Erteilung der v. g. Aus-
nahme zur Rechtskraft gebracht werden darf.

Zu den weiteren naturschutzrechtlichen Belangen (u.a. Eingrifiskompensation, Arten-
schutz) wird ebenfalls auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde verwie-
sen.

C. Hinweise

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte fiihren, bitte ich Sie bei genehmigungs-
bedurftigen Planungen um Vorlage der vollstandigen und pruffahigen Verfahrensunterla-
gen in digitaler Form. Bitte senden Sie die Unterlagen an unsere Funktionspostfach bau-
leitplanung-toeb@rpda hessen de. Hinweise, wie diese Unterlagen digital aufzubereiten
sind, finden Sie auf der Homepage des Regierungsprasidiums Darmstadt unter folgen-
dem Link: Héhere Verwaltungsbehorde | rp-darmstadt hessen.de.

Einen Hinweis zu den Belangen des Kampfmittelraumdienstes habe ich bereits im letzten
Verfahrensschritt gegeben. Es steht Ihnen jedoch frel, den Kampfmittelrdumdienst direkt
zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda hessen de .

Eine verfahrensrechtliche Prufung ist nicht erfolgt.

Bei Riickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDaok ltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschrifiliche Unterschrift giitig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise dber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de
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RTK FD I1l.4 Heimbacher Str. 7 - 65307 Bad Schwalbach DER KREISAUSSCHUSS
Fachdienst: icht und h
1. Verteiler Sachbearbeiter/in: Frau Umhauer/Frau Diehl
: Raum: 1.321 (Eingang 1)
2. Gemeinde schlangenbad e el
3. Planungsburo Hendel und Partner Telefax: 06124 510-18506
E-Mail: Ivonne umhauer{@rheingau-taunus.de
E-Mail: Sabine.diehl@rheingau-taunus.de
Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:
Bei Schriftwechsel angeben
Unser Zeichen: FD I11.4-80-BP-00415/24
Datum: 9. September 2024
Grundstiick Schlangenbad
Gemarkung Georgenborn
Vorhaben 13 GB 08.0 - B-Plan "Solarpark Lochmiihle® und

FNP 13.09 - FNP-Anderung

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Kreisausschuss: II-GF- Gleichstellung, Familien, Pravention

Fachbereich IV
V.3 Kreisentwicklung, Wirtschaftsférderung, Kreisstralten

Fachdienst 11.9 Schulen, Sport, Ehrenamt

Fachdienst 11.7 Gesundheit

Fachdienst IV.2 Umwelt

Fachdienst 111.3 Brandschutz

Fachdienst 111.4 Bauaufsicht/Denkmalschutz

Fachdienst lIl.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde,
Wahlen

Fachdienst 111.6 Verkehr

Fachdienst Il.JHP Jugendhilfeplanung

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Servicezeiten: Vorsprachen nur nach Terminvereinbarung

Postanschrift: Heimbacher Str. 7 - 65307 Bad Schwalbach Telefon: 06124 510-0

Internet: www rheingau-taunus.de Datenschutzinformation: www rheingau-taunus.de/datenschutz
Konto der Kreiskasse: Naspa Bad Schwalbach, IBAN DE65 5105 0015 0393 0000 31, BIC: NASSDESSXXX Seite 1/4
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Datum: 9. September 2024
Unser Zeichen: BP-00415/24

Stellungnahme II-GF - Gleichstellung, Familien, Pravention:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes IV.3 - Kreisentwicklung, Wirtschaftsforderung, KreisstraBen:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes 11.9 — Schulen, Sport, Ehrenamt:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes I1.7 - Gesundheit:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes IV.2 — Umwelt ():
Untere Naturschutzbehérde:

Vor Umsetzung der Planung ist ein Ausnahmeantrag von den Verboten des Biotopschutzes
gem. § 30 (3) Bundesnaturschutzgesetztes bei der unteren Naturschutzbehérde des Rheingau-
Taunus-Kreises zu beantragen.

Im Ausnahmeantrag ist dezidiert mit einer Pflegeplanung auf die zielgerichtete Entwicklung der
Ersatzbiotope einzugehen. Die bauzeitlichen Eingriffe sind auf ein Mindestmal, unter Schonung
der schutzwirdigen Griinlandbereiche, zu beschranken. Das Saatgut zur Rekultivierung oder ein
»,Mahdruschverfahren® von Spenderflachen ist anzugeben. Mit dem Antrag ist eine
Baubeschreibung einzureichen, der die bauzeitlichen Eingriffe und die Umsetzung der
Baumaflnahmen verbindlich darlegt.

Die Einzaunung in einer geplanten Héhe von 2,50 m ist zu hinterfragen. Aus
naturschutzfachlicher Sicht wére die Hhe auf 1,50 m zu begrenzen. Die Art der Einz&unung ist
auch aus artenschutzrechtlichen Grinden hinsichtlich von Wanderungen der Wildkatze und der
Askulapnatter offen und méglichst hinderungsfrei zu planen. Hierzu sind genauere Angaben in
einem erweiterten Artenschutzbeitrag erforderlich. Wir empfehlen weitere Ersatzbiotope zur
Entwicklung des Askulapnattervorkommens einzuplanen.

Wir verweisen auf Ihre Hinweise auf Seite 44 im Umweltbericht und bitten diese verbindlich zu
beachten.

»ARTENSCHUTZ gemaR § 44 BNatSchG

- Vor Beginn von BaumafRnahmen ist das Baufeld auf das Vorkommen von gemaf

§ 44 BNatSchG besonders oder streng geschitzten Arten zu untersuchen. Mit BaumaRnahmen
darf erst begonnen werden, wenn sich nachweislich keine entsprechenden

Arten auf der Flache befinden.

- Die fachliche Untersuchung ist einer qualifizierten Umweltbaubegleitung zu Ubertragen.

Eine verantwortliche Person ist spatestens zwei Wochen vor der geplanten

Untersuchung zu benennen und der Rhein-Taunus-Kreis, Untere Naturschutzbehérde,
schriftlich mitzuteilen.
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Datum: 9. September 2024
Unser Zeichen: BP-00415/24

- Fur die FlachenerschlieRung ist ein Bauzeitfenster auBerhalb der Brutzeit festzulegen
(September bis Méarz) oder eine eigene Baufeldfreigabe durch ein qualifiziertes
Fachbiro zu erstellen.

10. SCHUTZ DER ANGRENZENDEN WALDBESTANDE

- Eine Schéadigung oder Inanspruchnahme der angrenzenden Waldbesténde, beispielsweise
im Rahmen der Bauphase, ist auszuschlieRen. Negative Auswirkungen

auf den Waldbestand durch den Betrieb der Anlage sind auszuschlieRen. Der Zugang

Uber die Wege in die Waldflachen darf grundsatzlich nicht beeintrachtigt werden.

Im Zweifelsfall ist das zusténdige Forstamt als untere Forstbehérde einzubeziehen.*

Wasserrechtliche Stellungnahme:

Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan
sowie die FNP-Anderung.
Anregungen werden ebenfalls nicht vorgebracht.

Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes I11.3 - Brandschutz:
Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass bei zukiinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden Anforderungen
erfiillt werden.
Verkehrsanbindung:
e Die offentlichen StraRen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch
Loschfahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kénnen.

Dies kann als erfiillt angesehen werden, wenn Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen
(RASt 06) umgesetzt werden.

e Bei technischen Anlagen, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten zu den Grundstiicksteilen und
Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich
sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Griinden des Feuerwehreinsatzes ist es bei technischen
Anlagen, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von einer offentlichen Verkehrsflache
entfernt sind im Rheingau-Taunus-Kreis erforderlich.

Dies ist insbesondere notwendig um:
1. Schlauchleitungen zum Léscheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.
2. Material und Gerat zum Losch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.

3. Rettungsdienstliches Gerét zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatzstelle zu
tragen.

4. Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.

* Die Zugange und Zufahrten missen der Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr entsprechen.
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* Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fiir die Feuerwehr,
durfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Stellungnahme des Fachdienstes 111.4 - Bauaufsicht:

Die Stellungnahme vom 11.03.2024 bleibt bestehen.

Stellungnahme des Fachdienstes lll.4 - Denkmalschutz:

Zu dem vorgelegten Bebauungsplan Solarpark Lochmiihle werden von unserer Seite keine
Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Hinweis:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. die Scherben, Steingerate, Skelettreste, etc. entdeckt
werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
Hessenarchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21
Abs. 3 HDSchG).

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzogerung der Bauarbeiten zurechnen. Die mit den
Erdarbeiten beauftragten Firmen sind vom Antragsteller entsprechend einzuweisen. Der Nachweis
hierliber kann jederzeit von unserer Behorde gefordert werden.

Stellungnahme des Fachdienstes IIl.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde
Wahlen:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes Ill.6 - Verkehr:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes Il.JHP — Jugendhilfeplanung

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Im Auftrag

(Pohl)
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Wiesbaden

Hessen Mobil — Straen- und Verkehrsmanagement
Postfach 3229. 65022 Wiesbaden

Planungsbiro

Hendel + Partner
Friedrich-Bergius-Strale 9
65203 Wiesbaden

per Mail an: post@hendelundpartner.de

HESSEN

Y

Aktenzeichen 34c2_BV14.3Sh_2024-037297

Bearbeiter/in  LoRmann, David

Telefon (0611) 765 3836
E-Mai David.Lossmann@mobil.hessen.de
Datum 12. August 2024

Bebauungsplan "Solarpark Lochmiihle" der Gemeinde Schlangenbad, Ortsteil

Georgenborn

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB §4 Abs. 2

BauGB

lhr Schreiben vom 06.08.2024, Herr KI6pping

Stellungnahme Hessen Mobil

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Klépping,

nach Prufung der Unterlagen im Zuge der Beteiligung nach §4 Abs. 2 BauGB fiir den o.g.
Bebauungsplan nimmt Hessen Mobil wie folgt Stellung:
Gegen den oben genannten Bebauungsplan der Gemeinde Schlangenbad bestehen seitens Hessen
Mobil grundsatzlich keine Einwande. Hiermit stimme ich unter den nachfolgenden Auflagen zu:

1. Es muss sichergestellt werden, dass keine Blendwirkung von Baustellfahrzeugen oder durch
die zu installierenden Solarpanele auf die Verkehrsteilnehmer der B260 ausgeht.

2. Der unmittelbare Bereich der Fahrbahn darf nicht als Lagerplatz fur Baumaterial oder
Baugerate genutzt werden, zusatzlich darf die Erschliefung fur den Bau und den dauerhaften
Betrieb des Solarparks nur ruckwartig Uber bestehende Wirtschaftswege und oder
StralBenanschlusse erfolgen, eine direkte Zufahrt an der B260 kann nicht in Aussicht gestellt

werden.

3. Fir gegebenenfalls erforderliche Querungen der B260 im Zuge des Anschlusses des
Solarparks an das Stromnetz der Firma STICHT Technologie GmbH, sind mit Hessen Mobil
entsprechende Gestattungsvertrage abzuschlieRen.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag
Sterzel

wm: 20240812

Florian =~ e

Florian Sterzel

Hessen Mobil Telefon: (0611) 765 0
Welfenstrae 3a Fax: (0611) 765 3900
65189 Wiesbaden USt-IdNr.: DE811700237

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX

Landesbank Hessen-Thuringen
Zahlungen: HCC-Hessen Mobil

St.-Nr.: 040/226/80022

IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12

Kto. Nr.: 1000 512
BLZ: 500 500 00

EORI-Nr.: DE1653547
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Landkreis Limburg-Weilburg i
Der Kreisausschuss ~” '

Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postiach 1552, 65535 Limburg

4020 Amt Amt fiir den Landlichen Raum,
Umwelt, Veterinarwesen und
Verbraucherschutz
Planungsbiiro Hendel + Partner Fachdienst Landwirtschaft
Herr Thiemo Klépping Auskunft erteilt Herr Eckert
Friedrich-Bergius-Strake 9 Zimmer 27
Durchwahl 06431 296-5803 (Zentrale: -0)
65203 Wiesbaden Telefax 06431 296-5968
E-Mail a.eckert@Limburg-Weilburg.de
Besuchsadresse Nebengebédude Hadamar,
y i ale 4 (! ), 65589
Hadamar
Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser Aktenzeichen 3.1 Tgb.-Nr.: 19/24
3.2 Tgb.-Nr.: 38/24 Freundliche GriiRe

im Auft
09. September 2024 g

Bauleitplanung der Gemeinde Schlangenbad, Ortsteil Georgenborn ’4 /ko/géﬁzr/

Bebauungsplan ,,Solarpark Lochmiihle“ sowie Anderung des Andreas Ecke
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich
Hier: Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Guten Tag Herr Klépping,

mit der 0.g. Vorhaben der Stadt Schlangenbad ist eine Umnutzung von ca. 2,2 ha
landwirtschaftlich genutzten Dauergriinlands verbunden, wodurch von uns zu vertretende
Belange beruhrt. Der Umweltbericht stellt nun auch weite Bereiche des Dauergrunland als
pauschal geschitztes Grunland dar. Die Fl&che soll laut den Planungen der
Schafbeweidung nicht per se verloren gehen, allerdings entfallen dem betroffenen
landwirtschaftlichen Betrieb die Grundlagen fur die Einkommenstransferleistungen
Betriebspramie und Umverteilungspramie. Solche Leistungen sind regelmagig
einkommensrelevant und stellen neben der Flachennutzung eine wesentliche Einnahme
des landwirtschaftlichen Betriebs dar.

Durch den Bebauungsplan ,Solarpark Lochmiihle* sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich bestehen aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht
grundsatzlich Bedenken im Hinblick auf die Verschlechterung der landwirtschaftlichen
Nutzbarkeit der Flachen, den grundsatzlichen Verlust der Anspriiche auf Flachenférderung,
sowie Auswirkungen auf die Vegetation und Artengesellschaften auf der aktuell teilweise
6kologisch sehr wertvollen Dauergrinlandflache.

Unsere Servicezeiten i des L Limburg- g
Montag — Mittwoch ~ 8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg  IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60  BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Massauische Sparkasse  IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDESSXXX
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de
Facebook www.facebook.com/landkreislimburgweilbura/
Instagram www.instagram.com/landkreis limburg weilburg/
Datenschutz:
Informationen zum Schutz personer Daten bei deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Artikel 13, 14 Datenschutz-

Grundverordnung (DS-GVO) finden sich auf der Internetseite des Landkreises (www._landkreis-limburg-weilburg.de). Wir iibersenden diese Informationen
AufWnerh in Panisrfam
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Sehr geehrter Herr KlSpging.

wir begrifen, dass der Standort des Unternehmens .Sticht Technologie® in Schlangenbad gesichert
werden soll.

Grundsatzlich ist die Entwicklung Emeuerbarer Energien im Hinblick auf den Kiimaschutz wichtig. Doch so
sehr die Emeuerbaren Energien unsere Umwelt schiltzen kénmen, dort wo thre Mutzung stattfindet, sind sie
haufig auch ein Eingriff in dieselbe. Ein zunehmendes Interesse an der Emichtung salcher Anlagen auf
Freifidchen im Aulenbersich ist mit einem steigenden Flachenbedarf verbunden und fithrt zu
Mutzungskonkurrenzen vor allem mit der Landwirtschaft sowie dem Matur- und Landschafisschutz
Weiterhin nimmt diese Entwicklung den Rsum von Ausgleichsfiichen sowie den Rauwm fiir andere
Entwicklungen.

U den Druck auf Fldchen grundsitelich zu minimieren, kinnten diese auch einer Doppelnutzung
zugefiihrt werden. Agri-Photovoltaik (Agri-PV) bezeichnet ein Verfahren zur gleichzeitigen Mutzung von
Flachen fir die landwirtschaftliche Pllanzenproduktion (Photosynthese) und die PVY-Stromprodukticn
(Photowvoltaik). So kann eine Flache gleichzeitig sowohl fir die landwirtschafiliche Pllanzenproduktion
{Photosynthese) als auch fur die Sclarstromerzeugung (PV) genutet werden.

Im der Solarstrategie des Bundesministeriums fir Wirtschaft und Klimaschutz vom 05.05.2023 wurde das
Ziel geseizt, Agri-PV stirker zu nutzen. Begriindet wurde dies damit, dass Agri-PV-Anlagen eine
zeitgleiche Mutzung einer Flache fiir die Photovaltaik als auch fiir die Landwirtschaft und den Gartenbau
midglich machen. Die Flachen bleiben so fir die Landwirtschaft bzw. den Gartenbau weitgehend erhalten.
Dariiber hinaus ermaglicht cder verbessert die Agri-PV teilweise sogar eine landwirtschaftiiche und
gartenbauliche Mutzung, in dem bspw. die Pllanzen durch Sclarmodule gegen YWitterungseinflisse
geschiiizt werden.

Aufgrund der Flachenknappheit und der zunehmenden Fldchenkonkurrenz sollte durch Flacheneffizienz
eine ressourcenschonende Deoppelnutzung von Agri-PV und landwirtschafilicher Nutzung angestrebt
werden.

Wir regen an, Ober eine Doppelnutzung mit Agri-Photoveltsik nachzudenken, um den Fldchenverbrauch im
Aultenbereich zu reduzieren.

Freundiiche Grile

Christine Fritsch
Bauleitplanung | Wirtschaftspolitik + International

IHK Wiesbaden | Wilhelmstralte 24 - 28 | 65183 Wiesbaden
T +40 611 1500-137 | e fritschifwiesbaden.ihk.de

Mo X @

Besuchen Sie uns online unter jhk.defwiesbaden, nehmen Sie an unseren Veranststtungen teil oder
abonmieren Sie unsere MNewsletier.
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Botanische Vereinigung fiir Hessische Gesellschaft fiir Naturschutzbund Deutschland
Naturschutz in Hessen e.V. Ornithologie und Naturschutz e.V. Landesverband Hessen e.V.
Schiffenberger Weg 14 LindenstraBe 5 Friedenstrale 26

35435 Wettenberg 61209 Echzell 35578 Wetzlar

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Deutscher Gebirgs- und Wanderverein
Bund zur Férderung der Landespflege Landesverband Hessen e.V
Landesverband Hessen e.V. Erbismihler Weg 25

Rathausstrale 56 61275 Weilrod

65203 Wiesbaden

Datum: 03.09.2024

Planungsbiiro Hendel + Partner
Friedrich-Bergius-StraRe 9
65203 Wiesbaden

Bauleitplanung der Gemeinde Schlangenbad
Planverfahren ,,Solarpark Lochmiihle“, Ortsteil Georgenborn

Gemeinsame Stellungnahme der oben genannten Verbande

Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben angefuhrten, nach dem BNatSchG anerkannten Verbande, bedanken sich fur die Zusendung der
Planunterlagen. Im Auftrag der Verbande gebe ich nach Prufung der Unterlagen und einer Ortsbesichtigung
zu dem vorliegenden Planvorhaben eine Stellungnahme ab:

Die Naturschutzverbande befiirworten grundsatzlich den naturvertraglichen Ausbau der erneuerbaren
Energien in angemessenem Umfang und nach den erforderlichen Umweltstandards und damit auch von
Photovoltaikanlagen, die einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung der Energiewende leisten. Jedoch muss
der Fokus beim Ausbau der Photovoltaik verstarkt auf Dachanlagen von Gebauden und befestigten
Flachen (z.B. groRRe Parkplatzflachen bei Supermarkten, etc.) gelegt werden und nicht der ,Verspiegelung®
der Landschaft dienen.

Unsere Stellungnahme bezieht sich nur auf das Bauvorhaben nérdlich des Wanderweges, welches im
Planverfahren genannt wird. (Teilbereich 1). Da in unterschiedlichen Planzeichnungen auch ein Teilbereich
2 skizziert ist, wird wohl in Zukunft ber eine weitere ,Verspiegelung“ des Bereiches nachgedacht. Es stellt
sich die Frage, ob das in dem AusmaR aus Gemeindesicht gewollt ist.

Die in dem Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zur Minderung des Eingriffes, Entwicklung der
Flachen zu einer extensiven Grunflache werden begriiRt. Die Hohe der Unterkante der Modultische von
mindestens 80 cm Uber dem Gelénde, damit Schafe oder Ziegen besser unter die Modultische gelangen,
begrufen wir ausdriicklich. Eine stromfuhrende Litze sehen die Verbande sehr kritisch und eine solche
sollte nur zu den Zeiten einer Beweidung angebracht sein. Falls eine Beweidung nicht méglich oder
erwinscht ist, méchten die Verbande das eine Mahd mit Abraumen des Mahdgutes durchgefiihrt wird und
keine Mulchmahd, da diese die Flache langfristig mit Nahrstoffen anreichert, damit der Extensivierung
entgegenwirkt und die Artenarmut férdert.

Um die Photovoltaikanlage in das Landschaftsbild besser einzubinden, schlagen die Verbande eine
umlaufende Hecke aus heimischen Gehdolzen um die Anlage vor.

Ebenfalls sollten die genauen Standorte und Abmessungen der Modulreihen pro Baufeld explizit im
Bebauungsplan festgesetzt werden, um Aussagen tber die Niederschlagsverteilung bei
Starkregenereignissen auf der Flache treffen zu kénnen. Denn die bei Starkregenereignissen von den
Modultischen ablaufenden Wassermassen sollten im Vorfeld berechnet werden, um einen gefahrlosen
Abfluss oder Rickhaltung zu erméglichen. (Sickergruben, Retentionsraume)
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Die Anlage von Stein- und Totholzhaufen an geeigneten Stellen kdnnen die potentielle kologische Vielfalt
erhohen. Deshalb sollten solche Anlagen in sonnigen Randbereichen festgesetzt und umgesetzt werden.
Das Gleiche gilt fur ein oder mehrere ,Sandarien®.

Nach Ansicht der Verbande beeintrachtigen die Modultische den Kaltluftabfluss sehr wohl und auch der
,Regionale Griinzug* wird beeintrachtigt. Die Kaltluft kann zwar abflieRen, aber erheblich langsamer.
AuRerdem ist eine Photovoltaikanlage wesentlich schlechter in der Lage Kaltluft zu produzieren als eine
unbebaute Wiese. Das sollte bei der Bilanzierung noch untersucht und beriicksichtigt werden.

Die momentan laufenden Kanalarbeiten auf der Wiese dienen wohl auch der Vorbereitung fiir den spateren
Solarpark, was strenggenommen schon eine Baumafinahme bedeutet, die durchgefiihrt wird, obwohl der
B-Plan noch nicht in Kraft getreten ist.

Mit freundlichen GriRen

Thomas Burckard

(NABU Rheingau)
Kiefernweg 1

65385 Riidesheim am Rhein



