Gemeinde Schlangenbad
Bebauungsplan Lochmuhle

A\
A \

BEGRUNDUNG, ZIELE, RAHMEN-
BEDINGUNGEN UND INHALTE

Projekt-Nr.: 34.60
Stand: 14.07.2025

Planungsbiiro Hendel + Partner | Friedrich-Bergius-StraBe 9 65203 Wiesbaden | 0611.300 123 | post@hendelundpartner.de




GEMEINDE SCHLANGENBAD Seite 2
Bebauungsplan LOCHMUHLE

INHALTSVERZEICHNIS
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN.......cooccocvmemrcrcrssencseensnsseanns 3
1.1 GELTUNGSBEREICH, GROSSE + TOPOGRAFIE ........cccceosuereemrnrrereraracenrasseees 3
1.2 UMGEBUNG...... .t s irms s s sss s s sas e s s s s mn s s e sans e a s mnmn s snmmnnnon 4
1.3 PLANUNGSGRUNDLAGEN.......ccotiiiiiiiiinmemnr s e ssss s s ssss s s s s smmnnsens 4
1.3.1 Regionalplan SUAhessen 2010........cooiiiiiiiiiiiiee e 4
1.3.2  Flachennutzungsplan FNP ... 5
1.4 FLACHENNUTZUNG + STADTEBAULICHE SITUATION........cccevurererereeenererannes 6
1.5 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG .....cccceoermrerenereraraereresassesesssassenesasassesssasseneses 8
1.5.1 Stadtebauliche Alternativen ... 8
1.5.2  Geplante FIACheNnNUIZUNG ...........ouiiiiiiii e 8
1.5.3  Geplante BEDAUUNG .....eeviiiiiiiee e 8
1.6 FLACHENBILANZ.........ccooeueeeererecrerasaeseessssssesesessssesssssassenssassesssssassssesassssesesssssaes 9
1.7 ERSCHLIESSUNG.........ooiiiiiimmiriimanrs s s sss s ssss s sssmsns s esssms s e sans s nnssmnnnnas 9
1.7.1 VBIKENT ... et e e aees 9
LA V=T ¢ To T (o U o Vo TP UPO TP 10
1.7.3  ENISOrQUNG ..o e 10
1.8 DENKMALSCHUTZ.......ceii i cesssnsssss s ms s s ssns s ss s sms e s ssmmn s s smn s e nns 10
1.9  IMMISSIONSSCHUTZ ........ oo s s s s s e s e 10
1.10 ARTENSCHUTZ ... e s s s e s ssm s s s mn s e sans e n s nmnns 10
2. ANLAGEN

2.1 plan b GbR: Artenschutzprifung, Bingen am Rhein, 29.01.2024

2.2 Dipl.-Ing. Richard Mébus: Ermittlung und Beurteilung der Schalleinwirkungen des Be-
triebes in der Nachbarschaft, Wiesbaden, 29.04.2024

3. PLANUNTERLAGEN
3.1 BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN M. 1:1.000
3.2 BESTANDSPLAN

3.3 LANDSCHAFTSPLAN M. 1:1.000

Planungsbiiro Hendel + Partner | Friedrich-Bergius-StraBe 9 65203 Wiesbaden | 0611.300 123 | post@hendelundpartner.de



GEMEINDE SCHLANGENBAD Seite 3
Bebauungsplan LOCHMUHLE

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Mit dem Bebauungsplan LOCHMUHLE sollen die Gewerbeflachen des jahrelang ansassi-
gen Betriebes ,Sticht Technologie“ sowohl in Bezug auf den Bestand als auch in Bezug auf
eine Erweiterung planungsrechtlich gesichert werden. Die ,Sticht Technologie® ist eine
Tochtergesellschaft der Stiwa Group und im produzierenden Gewerbe tétig, genauer ge-
sagt in den Bereichen Laserschweif3en, Zerspanen, SpritzgieBen und Baugruppenmontage.
Aktuell werden am Standort Lochmihle Gber 100 Mitarbeiter beschéftigt. Die Erweiterung
des Betriebes ist notwendig, um den Standort zu halten. Die Erweiterungen beziehen sich
auf Produktions- und Logistikflachen.

Die Erstellung des Bebauungsplans LOCHMUHLE wurde schon einmal im Jahr 2006 be-
gonnen, jedoch nach der friihzeitigen Beteiligung nicht zum Abschluss gebracht. Da sich
seitdem die Rechtsgrundlagen und Rahmenbedingen geédndert haben, wird der Bebau-
ungsplan von Grund auf neu aufgestellt.

Mit dem im Friithjahr 2025 beschlossenen Bebauungsplan SOLARPARK LOCHMUHLE
wurde zusatzlich Planungsrecht fir eine Freiflachenphotovoltaikanlage der ,Stiwa Holding
GmbH* in unmittelbarer Nahe zu ihrem Standort an der LochmUhle geschaffen. So soll der
Stromverbrauch des Unternehmens nachhaltig und lokal gedeckt werden.

1.1 GELTUNGSBEREICH, GROSSE + TOPOGRAFIE
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes LOCHMUHLE umfasst folgende Grundstii-
cke:
Gemarkung Georgenborn:
Flur: 8
Flurstick Nr.:  95/1, 97/2, teilweise 120/3

Gemarkung Schlangenbad:
Flur: 11
Flurstick Nr.: 14/4, teilweise 58/24 und teilweise 83/60

Flur: 12
Flurstick Nr.: 12, 16/2, 16/3, 33/2, 36/5, 36/6, 37/6, 49, teilweise 39 und tlw. 59/45

Die Gesamtflache betragt ca. 4,4 ha.

Der Geltungsbereich liegt in einem in stdliche Richtung verlaufenden Bachtal. Die Héhe
des Geléandes fallt von Westen und Osten zur Mitte des Gebietes sowie von Norden nach
Suden stark ab. Wéahrend die Héhe sowohl am westlichen Rand, angrenzend an die
Rudesheimer StraBe, als auch am éstlichen Rand bei etwa 260 m liegt, betragt sie zent-
ral nur etwa 240 m. Im Norden des Geltungsbereiches liegt die H6he bei etwa 245 m, im
Slden bei knapp 235 m. Die Héhenangaben beziehen sich hierbei jeweils auf die Héhe
dber NHN.
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1.2 UMGEBUNG

Die Planungsflache befindet sich stiddstlich der Gemeinde Schlangenbad zwischen der
Rheingauer StraBBe im Westen und der B 260 im Osten. Weiter 6stlich, anschlieBend
an den Bebauungsplan SOLARPARK LOCHMUHLE, befindet sich der Schlangenba-
der Ortsteil Georgenborn. Westlich befinden sich Waldflachen. Stdlich und Nérdlich
des Plangebietes schlieBen sich Wiesenflachen um das Ufer des Wallufbachs an, wel-
cher durch das Gebiet hindurchflieBt. Hier befinden sich ebenfalls Waldflachen. Nord-
lich der Flache, parallel zur RheingaustraBe sind einige Wohngebaude. Ostlich des
Geltungsbereiches flie3t auBerdem der Rechtebach.

1.3 PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.3.1 Regionalplan Stidhessen 2010

W\ M\ <

Regionalplan Sidhessen 2010; Ausschnitt (ohne Mal3stab)

Die Gemeinde Schlangenbad ist strukturraumlich als Ordnungsraum eingestuft. Sie ist
durch die entlang des Geltungsbereichs verlaufende B 260 an das BundesfernstraB3en-
netz angeschlossen.

Im Regionalplan Stidhessen 2010 liegt der Gstliche Teil des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans LOCHMUHLE innerhalb eines ,Vorranggebiets fur Landwirtschaft®. Der
stdwestliche Teil liegt innerhalb eines ,Vorbehaltsgebiets fir Landwirtschaft“ und der
nordwestliche Teil innerhalb eines ,Vorranggebietes Siedlung Bestand®.

Das Gebiet wird von einem ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug*, ,Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen“ sowie von einem ,Vorranggebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz® und von einem ,Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz*
dberlagert.

Das Ziel 3.4.2-4 des Regionalplan Stidhessen besagt, dass ,die bauleitplanerische
Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten [...] innerhalb der in der Karte darge-
stellten "Vorranggebiete Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung" stattzufinden
hat. Sofern keine "Vorranggebiete Industrie und Gewerbe, Planung" ausgewiesen sind,
darfen kleinere Flachen unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha in den "Vorrangge-
bieten Siedlung, Bestand und Planung" und zu Lasten der "Vorbehaltsgebiete fir Land-
wirtschaft" in Anspruch genommen werden.”
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Dabei diirfen geman Ziel Z3.4.2-7 bei der Inanspruchnahme von Flachen fir die ge-
werbliche Nutzung die den Stadten und Gemeinden einschlieB3lich der Reserven in Be-
bauungsplanen zur Verfligung stehenden Flachen — flir Schlangenbad unter 5 ha bis
2020 — nicht Uberschritten werden. Entsprechende Reserven sind hier noch vorhan-
den. Sofern ein nachweisbarer betrieblicher Bedarf vorliegt, kénnen diese Werte je-
doch auch Uberschritten werden.

Laut Grundsatz G3.4.2-6 sind Flachenausweisungen fir den Bedarf der ortsansassi-
gen Betriebe und fir den notwendigen Strukturwandel in allen Stadten und Gemeinden
zulassig. Da die ,Sticht Technologie” den Standort bereits 1998 libernahm und nun er-
weitern méchte, was einen wichtigen Beitrag fir den Ordnungsraum sowie den Stand-
ort Schlangenbad darstellt, erflllt die Planung diesen Grundsatz.

Da die Erhaltung und die Férderung von Arbeitsplatzen im landlichen Raum ein wichti-
ges Ziel der Raumplanung darstellt, ist die Inanspruchnahme von kleineren ,Vorrang-
gebieten flr die Landwirtschaft® fir die vorliegenden Bebauungsplanung aus regional-
planerischer Sicht unterstiitzenswert. Das gleiche gilt fir die leichte Abweichung von
den vorgegebenen maximalen Flachenwerten. Demnach ist aus regionalplanerischer
Sicht kein férmliches Zielabweichungsverfahren erforderlich.

1.3.2 Flachennutzungsplan FNP

Der Textteil des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schlangenbad
aus dem Jahr 2006 teilt den Geltungsbereich in Bezug auf die naturrdaumliche Gliede-
rung dem Pass von Schlangenbad, welcher zum Hohen Taunus gehért, zu.

—

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan 2006 der Gemeinde Schlangenbad (ohne MaBstab)

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich zum gréBten Teil als ,,Gewerbegebiet
Bestand“ und ,Gewerbegebiet Planung® dargestellt. Im stdlichen Teil sind Altlasten
vermerkt.

Damit entspricht der Bebauungsplan den Ausweisungen des Flachennutzungsplans
und daher auch dem Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB.
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1.4 FLACHENNUTZUNG + STADTEBAULICHE SITUATION

Der Geltungsbereich umfasst das Firmengelande der ,STICHT Technologie GmbH*.
Dies beinhaltet die Hauptgebaude im Westen, parallel zur Rheingauer Stral3e, zu wel-
chen auch die ehemalige Miihle gehért, sowie die Zufahrt und ein Parkplatz im Norden
des Geltungsbereichs. Im Osten befinden sich eine im Jahr 2006 errichtete Lagerhalle,
im Stdosten ein Léschteich. Zudem sind im Nordwesten sowie im Osten des Pla-
nungsgebietes Wohnhauser anzutreffen. An der Rheingauer StraBBe befindet sich ein
nichtéffentlicher Mitarbeiterparkplatz.

,An der Lochmiihle 2b* im Nordwesten aus verschiedenen Perspektiven

Im Nordwesten des Planungsgebietes, an der Zufahrt von der Riidesheimer Stral3e,
liegt ein dem Betrieb zugehdériges Wohnhaus. Hierbei handelt es sich um ein zweist6-
ckiges Einfamilienhaus.

,An der Lochmuhle 2a“ im Nordwesten aus verschiedenen Perspektiven

Direkt angrenzend an das Hauptgebaude liegt das Haus ,An der LochmUihle 2a“. Hier-
bei handelt es sich um ein dreistéckiges Gebaude, welches ebenfalls als Wohnge-
baude genutzt wird.
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Das Hauptgeb&ude aus éstlicher Blickrichtung

Das historische Hauptgebaude ist zwei bis drei Vollgeschosse hoch. Hier befinden sich
sowohl Produktions- als auch Verwaltungsraume.

Halle am &stlichen Ufer des Wallufbaches

Am 6stlichen Ufer des Wallufbaches, gegentiber des Hautgebaudes, befindet sich eine
Halle, die als Lager benutzt wird. Sie ist deutlich neuer als die restlichen Gebaude. Auf
ihrer Riickseite liegt der Léschteich.

~Marxhitte* im Osten des Geltungsbereichs

Im Osten des Planungsgebietes, in Richtung der B 260, stehen mehrere zusammenge-
hérige Gebaude, die auf den historischen Bauernhof Marxhutte aus dem Jahr 1793 zu-
rickgehen. Das Gebaudeensemble aus dem Jahr 1951 steht in gréBerem Abstand und
raumlich abgetrennt von der Produktion. Die Hauser sind zwei- bis dreistéckig und die-
nen ebenfalls einer Wohnnutzung.

Mittig durch den Geltungsbereich verlauft in Nord-Std-Richtung der Wallufbach. Ent-
lang des Bachlaufes finden sich Grinflachen, teilweise reicht aber auch der asphal-
tierte Betriebsbereich bis unmittelbar an den Bachlauf heran.
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1.5 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Der Bebauungsplan LOCHMUHLE mit Umweltbericht sichert die bereits bestehende
Nutzung planungsrechtlich ab und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Erweiterung der Firma ,STICHT Technologie®, ein Unternehmen, welches auf Herstell-
und Fertigungstechnologien von Zerspanen, Laserschwei3en, Baugruppenmontage und
Kunststoffspritzen spezialisiert ist.

1.5.1 Stadtebauliche Alternativen

Da die Firma ,STICHT Technologie” bereits auf dem Gelande ihre Produktion angesie-
delt hat und die Produktionsabldufe ineinander Ubergehen, ist eine Ansiedlung der Er-
weiterungen an einem anderen Standort nicht realisierbar und aus betrieblichen sowie
logistischen Griinden nicht zweckmaBig.

1.5.2 Geplante Flachennutzung

Um neue Produkte in ihr Portfolio am Standort Schlangenbad aufnehmen zu kénnen und
damit den Standort zu sichern, sind neue Produktionsrdume mit mehr Raumhdéhe sowie
weitere Logistikflachen notwendig.

Hierzu gehdren unter anderem der Ausbau einer Lager- und Produktionshalle. Dies ist
angrenzend an die bestehenden Hauptgebaude auf bereits versiegelten Flachen ge-
plant. Weiterhin sollen die Hauptgebaude umgebaut bzw. erweitert werden. Auf dem
Parkplatz an der Rheingauer StrafBe soll eine Andockstation mit Rohrleitung entstehen,
die zur einem Granulatsilo neben den Produktionsgebauden fiihrt.

Auf der Parkplatzflache im Norden sollen weitere Erweiterungen méglich sein. Der ge-
plante Neubau Uberschreitet die Gr6Be des vorhandenen Parkplatzes geringflgig. Zu-
dem wird zur Sicherung der Stromversorgung mindestens ein weiteres Trafohduschen
errichtet werden missen. Angrenzend an die vorhandene Halle am 6stlichen Bachufer
sollen eventuell weitere Granulatsilos sowie eine Loschwasseranlage errichtet werden.
Weitere Versiegelungen sind nicht geplant. Vorhandene Griinflachen sollen soweit wie
mdglich erhalten bleiben. Hierzu werden MaBnahmen zur dauerhaften Erhaltung festge-
legt. Dies gilt insbesondere auch fir Bachlauf und seinen Uferrandstreifen. Der beste-
hende Léschteich bleibt ebenfalls bestehen.

1.5.3 Geplante Bebauung

Der Vorentwurf zur Anderung des Bebauungsplans legt grundsétzlich die Verteilung von
bebaubaren und nicht bebaubaren Flachen, die maximale Ausnutzung, die Geschoss-
zahlen, die maximalen Geb&udehdéhen, die Ordnung zwischen privaten und 6ffentlichen
Flachen, die notwendigen landespflegerischen MaBnahmen fiir die Begriinung des Plan-
gebietes und der Ausgleichsflachen sowie den Ubergang zur freien Landschaft fest.
Dazu gehdrt auch die Bereitstellung von Flachen flr die Wasserwirtschaft zur Versicke-
rung des im Baugebiet anfallenden Uberschissigen Niederschlagswassers.

Mit den Festsetzungen zur H6he der baulichen Anlagen in Verbindung mit den Baugren-
zen und Ausnutzungsziffern wird das MaB3 der baulichen Nutzung bestimmt. Dabei wer-
den die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans berticksichtigt.

Die maximale Héhe aller Geb&ude soll die des bestehenden Hauptgebaudes nicht tber-
schreiten. Dementsprechend werden die maximalen Gebaudehdhen festgesetzt. Im GE
3, in dem mit dem Hauptgeb&dude schon deutlich héhere Bebauung vorhanden ist, wird
die maximale Gebaudehdhe auf 18 Meter festgesetzt. Im GE 5 wird die maximale Ge-
baudehéhe auf 15 Meter festgesetzt, ebenfalls aufgrund der bestehenden Bebauung.
Fir GE 1, GE 2 und GE 4 wird die maximale Gebaudehdhe auf 10 Meter festgesetzt.
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Die festgesetzten Grundflachenzahlen orientieren sich ebenfalls an der vorhandenen
Bebauung. Sie liegen bis auf im GE 2 deutlich unter dem Orientierungswert fir Gewer-
begebiete. Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 im GE 2 soll die Errichtung der geplanten
Halle ermdglichen, ohne ein unnétig groBes Gewerbegebiet in diesem Bereich auswei-
sen zu mussen. So sollen die umliegenden Griinflachen geschont werden.

Zu den Dachformen werden keine Festsetzungen getroffen, da schon jetzt unterschied-
liche Dachformen im Geltungsbereich vorhanden sind. Ebenso werden auch keine Vor-
gaben zur Bauweise gemacht. Die Geschossigkeit wird entsprechend der vorhandenen
Bebauung festgesetzt. Fir das GE 2 und GE 4 werden aufgrund der Hallenbebauung
keine Vorgaben zur Geschossigkeit gemacht.

Die Planungen der Firma ,Sticht Technologie* sehen den Um- und Ausbau mehrerer
Gebd&ude vor. Es sollen Produktionsflachen von ungeféhr 4.000 m? durch Umbau oder
Ausbau bestehender Gebaude entstehen. Diese geplanten Gebaude befinden sich am
westlichen Rand des Geltungsbereiches.

1.6 FLACHENBILANZ
Die Gesamtflache des Planungsgebietes betragt ca. 4,4 ha, die sich wie folgt verteilen:

FLACHENNUTZUNG FLACHE | ANTEIL
Gewerbegebiet 25.690 m? 58 %
Private Granflachen 13.380 m? 30 %
StraBenverkehrsflache und Wirtschaftsweg 822 m2 2%
Parkplatz 2.677 m? 6 %
Wasserflachen 934 m? 2%
Flache flr die Wasserwirtschaft 935 m? 2%
GESAMTSUMME 44.437 m2 100%

1.7 ERSCHLIESSUNG

1.7.1 Verkehr

Der Standort ist Uber die StraBe ,An der Lochmihle® erschlossen, welche Uber die
Rheingauer StraBe erreicht werden kann. Letztere fUhrt auch nach Schlangenbad und
ist an die B 260 angebunden. Die StraBe fuhrt bis zum GE 5, endet dort aber. Eine
Durchfahrt ist nicht méglich.

Der ruhende Verkehr findet auf dem entsprechend ausgewiesenen Parkplatz an der
Rheingauer StraBe sowie auf dem Werksgelande, beispielsweise vor dem Hauptge-
biude, Platz.

An der Rheingauer StraBBe befindet sich auf Héhe des Geltungsbereichs die Bushalte-
stelle ,Schlangenbad LochmUhle®, Gber welche die Linie 173 werktags stiindlich und wo-
chenends zweistiindlich in Richtung Eltville féhrt. Etwas weiter nérdlich liegt die Halte-
stelle der anderen StraBBenseite, von welcher die Linie 173 mit der gleichen Taktung in
Richtung Niedergladbach fahrt. Uber diese Linie kann mit Umstieg in eine andere Linie
oder in die Regionalbahn in Eltville auch die Stadt Wiesbaden erreicht werden.
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1.7.2 Versorgung

Das Ldéschbecken im Stidosten des Gebietes dient der Sicherstellung von Léschwasser
im Falle eines Brandes und ist als Regenrlckhalte- und Versorgungsanlage festgesetzt.

Durch die schon bestehende Nutzung sind Versorgungsleitungen schon weitestgehend
vorhanden. Notwendige Anderungen und Neuverlegungen werden im Laufe der Planung
mit den zustandigen Versorgungstragern abgestimmt.

Ein Solarpark, der die nachhaltige Energieversorgung sicherstellen soll, befindet sich auf
der gegentiberliegenden Seite der BundesstralBe derzeitig ebenfalls in Planung. Der Be-
bauungsplan far den Solarpark wurde am 12.02.2025 von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Schlangenbad beschlossen.

1.7.3 Entsorgung

Da das Planungsgebiet aktuell schon genutzt wird und keine groB3flachigen Neuversie-
gelungen geplant sind, ist kein neues Entwasserungskonzept erforderlich.

Die Abfallentsorgung ist ebenfalls durch die schon bestehende Nutzung gesichert.

1.8 DENKMALSCHUTZ

Es gibt keine Hinweise auf vorhandene Bodendenkmaler im Planungsgebiet. Falls
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Funde auftreten, besteht in den Hinweisen zu
den textlichen Festsetzungen ein Verweis auf das Denkmalschutzgesetz, welches den
Umgang hiermit regelt.

1.9 IMMISSIONSSCHUTZ

Es wurde ein Gutachten zur Ermittlung und Beurteilung der Schallwirkungen des Be-
triebes durch den Sachverstandigen fir Schallschutz Dipl.-Ing. Richard Mébus erstellt.
Hierflr wurden Schallmessungen durchgefiihrt und auf Grundlage der Betriebsablaufe
Berechnungen zu Schallquellen und ihren Auswirkungen angestellt. Es konnte festge-
stellt werden, dass unter der Voraussetzung, dass einige kritische Fenster sowie Tiren
in der Nachtzeit geschlossen bleiben, die Immissionsrichtwerte der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm nicht Gberschritten werden. Es geht daher vom Betriebs-
ablauf der Sticht Technologie GmbH keine relevante Larmbelastung fir Anwohner aus.
Das Gutachten ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefligt.

1.10 ARTENSCHUTZ

Es wurde ein Artenschutzgutachten durch das Fachbtiro plan b GbR aus Bingen er-
stellt. Hierflr wurden im Jahr 2023 sechs Begehungen durchgefiihrt, sowie tber einen
mehrmonatigen Zeitraum kiinstliche Verstecke zur Kartierung von Reptilien ausgelegt.

Bei der Biotopkartierung wurde vor allem der Bachlauf der Walluf als Biotoptyp ,Mittel-
gebirgsbach®, welcher nach § 30 BNatSchG geschitzt ist, erfasst. Hier, aber auch in
anderen Teilen des Planungsgebietes, wurden massive Beeintrachtigungen durch eine
invasive Art, den Japanknéterich, festgestellt. Dieser flillt teilweise bestandsbildend das
gesamte, ansonsten sehr naturnahe Bachbett aus.

Es konnten verschiedene Singvogelarten im Gewerbegebiet und der Umgebung beo-

bachtet werden. Hierbei wurden allerdings keine bodenbritenden Arten gesichtet, die

von einem Zugriff auf Wiesenflachen betroffen waren. Streng geschitzte Greifvogelar-
ten sind ebenfalls nicht betroffen.
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An einem Wohnhaus im Osten des Geltungsbereiches wurden Kotspuren der Schleier-
eule gefunden, was eine Nutzung des Dachbodens als Niststatte indiziert. Da Schleier-
eulen nachtaktiv sind, kann eine Stérung durch Bautéatigkeiten ausgeschlossen wer-
den.

Streng geschitzte Sdugetiere sind nicht durch das Vorhaben betroffen. Fledermause
nutzen den Planungsbereich mdglicherweise als Jagdgebiet, eine erhebliche Stérung
durch Bautétigkeiten ist aber nicht abzusehen. Wildkatzen kénnen das Planungsgebiet
kreuzen, fUr sie ist aber auch keine Stérung zu erwarten.

Bei der Kartierung von Reptilien konnten keine Nachweise eines Vorkommens erbracht
werden. lhr Vorkommen kann aber trotzdem nicht vollstandig ausgeschlossen werden,
daher ist zur Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen eine baudkologische
Begleitung erforderlich.

Als zusétzliche MaBnahmen sollten Gehélzrodungen nur in der vegetationsfreien Zeit
von Anfang November bis Ende Februar durchgefihrt sowie ein Amphibienzaun am
Westufer der Walluf errichtet werden. Der Bach sollte allgemein geschitzt und zum
Ausgleich der Eingriffe auch vom invasiven Japanknéterich befreit werden.

Das Gutachten ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt. Die Ergebnisse des Gut-
achtens sind als Textliche Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan einge-
arbeitet.

Wiesbaden, den 14.07.2025
Planungsbiro HENDEL+PARTNER

BEG-3460-Vorentwurf_Scoping

Planungsbiiro Hendel + Partner | Friedrich-Bergius-StraBe 9 65203 Wiesbaden | 0611.300 123 | post@hendelundpartner.de



