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Aligemeines

Die Gemeinde kann nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB die Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils durch Satzung festlegen.

Sinn und Zweck der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB ist die férmliche
Feststellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, um Unklarheiten Gber die
Zugehorigkeit eines Baugrundstiicks zum Innenbereich auszurdumen.

Anlass zur Aufstellung der Satzung

Im Ortsteil Schlangenbad entlang der Nord-sudlich verlaufenden Rheingauer Strafe besteht
ein Siedlungsbereich von frei stehenden Eigenheimen. Dieser wird topografisch durch eine
markante Hangkante vom westlichen Siedlungsbereich entlang der Stralle Am Wiesengrund
abgegrenzt. Fur diesen Bereich besteht kein férmliches Planungsrecht. Uber die Zulassigkeit
des Bauvorhabens ist gemaR § 34 BauGB nach der Eigenart der ndheren Umgebung zu
entscheiden.

Aktuell besteht der Wunsch, jeweils aus Teilen der Flurstiicke 54/29 und der StralRenparzelle
40/1 ein Baugrundstiick zu bilden und in Anpassung an das unmittelbar nérdlich
angrenzenden Grundstiicks mit einem eingeschossigen Eigenheim mit Walmdach zu
bebauen.

Aus Sicht der Gemeinde Schlangenbad bildet das bisher unbebaute Grundstick die letzte
Parzelle an der Rheingauer Stralke nach Suden, die dreiseitig von Bebauung gefasst ist.
Diese Bebauung setzt sich zusammen aus dem eingeschossigen Geb&dude Rheingauer
StralRe 2a, dem Gebaude Im Wiesengrund 9 und den baulichen Anlagen des ehemaligen
Gasollagers auf der westlichen Seite der Rheingauer Strale.

Entsprechend hat sie Gemeinde Schlangenbad beschlossen, die Klarstellungssatzung
Rheingauer Strale 2b bis 16 aufzustellen. In dieser definiert sie die Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils entlang der Rheingauer Stralle 2b bis 16, die auf Grund
der topografischen Gegebenheiten und der bestehenden Bebauung die Beurteilung von
Vorhaben nach der Eigenart der ndheren Umgebung mit hinreichender Bestimmtheit zulasst.

Bauvorhaben im Bereich der Satzung sind insbesondere nach dem Einflgen in die
Bebauung entlang der Rheingauer Stralle zu beurteilen. Die Bebauung &stlich der Stralie
Jm Wiesengrund® ist dagegen auf Grund des bestehenden Hd&henunterschieds der
ErschlieBungsflachen nicht heranzuziehen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung umfasst ein rund 0,3 ha grol3es Areal, das
sich &stlich entlang der Rheingauer Strale erstreckt und maximale Bautiefe von 18,00 m
aufweist. Die Nordgrenze bildet die nérdliche Grenze des Flurstlicks 77/10. Die Sudgrenze
bildet die Richtung Westen verldngerte sudliche Grenze des Flurstiicks 24/7 der Bebauung
Jm  Wiesengrund 9“. Der von der Satzung erfasste Siedlungsteil nimmt ein schmales
Plateau ¢stlich der ,Rheingauer StralRe“ ein, Uber dem dahinter talwarts gelegenen Weg ,Im
Wiesengrund® ein. Er ist Gber die Topgraphie des Geléndes — eine Hanglage — naturrdumlich
begrenzt und findet keine direkte raumliche Anbindung zu den anderen bebauten Bereichen.
Sowohl! nérdlich als auch siidlich an das Plangebiet schlieen sich bewaldete Grinflachen
an.
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Das Plangebiet charakterisiert sich durch eingeschossige Bebauung mit traufstandig
ausgebildeten geneigten Dachern. Auf der hangseitigen Seite ist fur die Wohngebaude ein in
den Hang eingelassener Kellerraum charakteristisch. Die meisten der Garten liegen an der
straRenseitigen Grundstiicksseite und / oder sudlich der Gebaude.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke der Gemarkung Schlangenbad, Flur 8:

- die bebauten Flurstucke 77/10, 77/12, 77/3, 7714, 7715, 77/8, 28/2, 28/1,
- Flurstiick 42 mit den Versorgungsleitungen

- Teilflache des unbebauten Flurstiicks 54/29,

- Teilflache des Flurstiick 40/1 (Rheingauer Stralie)

und ist auf dem beigefuigten Lageplan zu entnehmen.

Das letzte und unbebaute Flurstiick im Geltungsbereich der Klarstellungssatzung lauft
Richtung Stiden spitz zu. Um ein Bauvorhaben an dieser Stelle zu erméglichen, muss von
Gemeinde Schlangenbad eine Teilflache des Flurstiicks 40/1 der Rheingauer Straflte an den
Vorhabentrager verauRert werden. Derzeit wird dieses Teilstick ostlich des ausgebauten
Gehweges als Wiese unterhalten. Die West- und Stidgrenzen des Grundstuicks werden tber
die Richtung Siiden verlangerte Grenze des Flurstlicks 28/1 und die Richtung Westen
verlangerte stdliche Grenze des Flursticks 24/7 der Bebauung am ,Im  Wiesengrund 9°
definiert.

Dem unbebauten Grundstiick gegeniiber befindet sich ein ehemaliges Gaslager. Zum
Zeitpunkt der Aufstellung der Klarstellungssatzung liegen der Gemeinde Schlangenbad keine
konkreten Entwicklungsplédne in Bezug auf das Gelande und die baulichen Anlagen vor.

Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft

Bonn, den 23.03.2018



Offentliche Bekanntmachung
der Gemeinde Schlangenbad

Klarstellungssatzung der Gemeinde Schlangebad iliber die Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils im Bereich ,,Rheingauer StraBe / Im
Wiesengrund®

Auf Grundlage der gesetzlichen Vorschriften
- des Baugesetzbuchs in der Fassung der Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie
- der Hessischen Gemeindeordnung In der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005
(GVBLI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. September 2016
(GVBI. S. 167)

hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangenbad am 25.04.2018 folgende
Satzung beschlossen:

Die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Bereich der ,Rheingauer
StraRe / Im Wiesengrund“ (Rheingauer Strale 2b-16) wird entsprechend der aus
dem beigefuigten Lageplan ersichtlichen Darstellung festgestelit.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke der Gemarkung Schlangenbad, Flur 8,
Flursticksnummer 77/10, 77/12, 77/3, 77/4, 7715, 77/8, 28/2, 28/1, 42 sowie
Teilflachen der Flurstiicke 54/29 und 40/1.

Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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Die Satzung tritt mit ihrer Offentlichen
Bekanrtmachung in Kraft.

Zusammenhang bebauten Ortsteils im Bereich
»,Rheingauer StraBe / Im Wiesengrund® im
Ortsteil Schlangenbad:

Ortstibl. Bekanntmachung am: 02.05.2018
Rechtskraft am: 03.05.2018

65388 Schlangenbad, den 24.05.2018
Der Gemeindevorstand

(Technische Angestellte)

65388 Schlangenbad, den 27.04.2018
Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Schlangenbad
Michael Schiepper
Blirgermeister
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